Begriindung

zum Bebauungsplan Nr, 71 ¢ fiir das Baugebiet "Flugfeld Karthause" (III. Bau-
abschnitt

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Flédchennutzungs-
planes der Stadt Koblenz aufgestellt. Der Bebauungsplan soll die bau- und
bodenrechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete stiddtebauliche Entwick-
lung schaffen,

Der Bebauungsplan umfaft den III, Bauabschnitt der vorgesehenen Bebauung
des Flugfeldes Karthause. In diesem Gebiet wird die ErschlieBung und Neu-
ordnung des Grund und Bodens von der Deutschen Bau=-'und Grundstiicks AG,
Bonn, durchgefiihrt.

Die Erschliefung erfolgt durch eine HaupterschlieBungsstraBe, die das Ge-
samtbaugebiet zentral durchguert und im Siiden in Form eines niveaufreien

Knotens und spdter im nordlichen Bereich =-in Hohe der Einmiindung Zeisig-

straBe~ an die B 327 (Simmerner StraBe) angeschlossen wird,

Von dieser HaupterschlieBungsstraBe filhrt eine WohnstraBe (ZeisigstraRe,

Am Flugfeld), von dieser wiederum StichstraBe zu den Wohnbereichen., Beide
Strafentypen dienen dem Zugang der 6ffentlichen Parkplitze bzw, Stellplidtze
sowie der oberirdischen Garagen der Einfamilienhduser.

Fir jedes Einfamilienhaus ist eine Garage und fiir jede Wohnung ein Park-
bzw, Stellplatz vorhaben,

Konsequent getrennt von den Verkehrsstrafen sind die FuBwege gefiihrt. An den
Stellen, wo diese Wege die HaupterschlieBungsstrafe kreuzen, sind Fufiganger-
briicken vorgesehen, die eine gefahrlose ﬁberquerung der HaupterschlieBungs~
straBe ermoglichen,

Die weitesten Entfernungen innerhalb des Baugebietes sind zu FuR in 6 Minu-
ten zu bewdltigen.

Die Struktur der Wohnbebauung ist als Ausschnitt der Gesamtplanung fiir die
Bebauung des Flugfeldes Koblenz-Karthause zu betrachten., Die 3 - 7 geschos-
sigen, kreuzfdrmigen Mehrfamilienh#duser entlang des Berliner Ringes wie auch
die 3 - 6 geschossigen zeilenfdrmigen Mehrfamilienhiduser am MoselweiBer Hang
bieten jeweils intime Wohnbereiche nach innen und freiere Landschaftstriume
nach auflen. Die 5 - 8 geschossige Terrassenhausbebauung weist dieselben Ei~
genschaften auf, bietet aber einen anderen Wohnstil an. Eine kleine Zahl von
2~geschossigen Einfamilienreihenh#iusern bildet den Abschlufl der Bebauung an
der Hohl.



In dem von diesem Bebauungsplan erfafBten Gebiet werden voraussichtlich
etwa 3.000 Menschen wohnen,

Die Versorgung der Bewohner mit den Giitern des tédglichen Bedarfs erfolgt
durch das Haupteinkaufszentrum, durch das dann auch die Versorgung mit
Glitern des mittel- und langfristigen Bedarfs sichergestellt wird.,

Es wird ebenfalls Sorge getragen, daR die Gemeinschaftseinrichtungen wie
Schulen, Kirchen, Kindergidrten und sonstige kulturelle Einrichtungen dem
Baufortschritt entsprechend miterrichtet werden.

Die Dimensionierung und Anordnung der Kinderspielplédtze wird nach den
Richtlinien des "Goldenen Planes der Gemeinden'" erfolgen.

Zu den Festsetzungen im Text zum Bebauungsplan (Ziff. 1.4) wird erginzend
hingewiesen, daf auf Grund des § 15 der Baunutzungsverordnung -BauNVO- vom
26.,6.1962 (BGB1. I S. 429) im gesamten Baugebiet ggf. Anlagen im Einzelfall
verboten werden konnen, wenn sie zu einer Luftverunreinigung durch bestimmte
Abgase fithren wiirden.

Die der Stadt Koblenz durch diese stddtebaulichen MaBnahmen entstehenden
Kosten werden auf etwa 6,800.,000,-- DM veranschlagt.

!

Koblenz, den 18, Nov. 1971 Dgr Oberbiirgermeister




