Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 71 d '"Haupt- und Schulzentrum Karthause"

1. Ziele und Zwecke der Planung

1.

1

Abgrenzung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb des
groBflichigen Neubaugebietes Koblenz-Karthause zwischen den
StraBen Simmerner StraBe/ZeisigstraBe/Berliner Ring und den
Sstlichen Grenzen der Wohnbebauung an der Magdeburger-,
Leipziger-, Dresdner-, Meifiner- sowie Zwickauer Strafle.

Bedeutung des Plangebietes

Das Plangebiet umfaBt ca. 19 ha und liegt im Siidwesten des
Stadtgebietes. Es soll die zentralen Versorgungseinrichtungen
flir die Neubaugebiete Karthiuserhofgeldnde, Flugfeld Karthause
und Oberer MoselweiBer Hang sowie fiir die Altbaugebiete
Pionierhdhe und Altkarthause einschlieBlich deren universi-
tire Einrichtungen mit insgesamt ca. 15.000 Einwohnern um-
fassen. Eingeplant sind Flichen filir alle Schularten, ein
Kommunikations- und Geschdftszentrum (Kirchiiche Gemeinden,
Freizeit- und Jugendeinrichtung, Ladengeschdfte, Gaststdtten-
und Beherbergungsbetriebe, sonstige Dienstleistungsbetriebe)
sowie fiir das Bundesarchiv. Das Plangebiet bildet damit das
Zentrum des Neubaugebietes und ergdnzt als Nebenzentrum zur
Innenstadt Koblenz das Versorgungsniveau der Bevdlkerung.

Zielsetzung des Bebauungsplanes

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen die bereits
vorhandenen Gebiude und Einrichtungen (Schulen, Altenheim,
Gemeindezentren) planerisch gesichert und ausreichende Er-
weiterungsflichen geschaffen werden. Im noch unbebauten
nérdlichen Teil des Plangebietes sollen die Voraussetzungen
zur Ansetzung der geplanten Versorgungseinrichtungen (Liden,
Hotel, Praxen, Biliros, sonstige Dienst]eistungsbetriebe),
Sffentlichen Einrichtungen (Freizeit- und Jugendeinrichtung)
und des Bundesarchivs geschaffen werden. Die Trennung der
Verkehrsarten soll durch Ausweisung von FuBgdngerbereichen,
separaten Radwegen und weitgehend anbaufreien Verkehrs-
straBen sichergestellt werden. Der ruhende Verkehr soll auf
Parkpldtzen (Besucher, Kiufer) bzw. in Tiefgaragen (Bedienstete ,
Bewohner) untergebracht werden. Durch weitgehende Fest-
setzungen zur Begriinung und Bepflanzung der Grundstlicke soll
erreicht werden, daB ein gilinstiges Kleinklima und ein optisch
befriedigender Eindruck entsteht.



|.4 Bisherige Bauleitplanung

Fiir das Plangebiet besteht kein verbindlicher Bauleitplan.
Der noch rechtswirksame Flichennutzungsplan der Stadt Koblenz
vom 25.06.1964 stellt fiir den Planbereich geplante Wohngebiete
und 6ffentliche Grinflichen mit dem Planzeichen fir Schulen,
Kirchenbauten, KinderspielplZtze, Ladenzentren und Klein-
gewverbe dar. Der Flichennutzungsplanentwurf vom 17.05.1979
beriicksichtigt die swischenzeitliche Planung und Entwicklung
und weist fiur den slidlichen Teil des Plangebietes Flédchen

fiir den GCemeinbedarf mit Planzeichen fir Schulen, Yirchen

und GCemeindezentrum, Kindergdrten, Jugendzentrur, Sporthalle
und Fernheizwerk aus. Im nordlichen Planbereich ist eln
Sondergebiet (Dienstleistungen) ausgewiesen. Dargestellt

ist auch ein Standort fiir ein Alten-, Altenwohn~- und Alten-
pflegeheim.

Inhalt des Planes

Der Bebauungsplan wird aus dem Flichennutzungsplan entwickelt
und enthdlt folgende Nutzungsaussagen:

(g%

Wohnen:

Im Planbereich sind Wohnungen entlang dem Berliner Ring im
Altenwohnheim und in der bis zu 8-geschossigen Strafenrand-
bebauung vorhanden sowle im Anschluf8 an dieses WA-Cebiet
geplant. Ferner 1ist beabsichtigt, im Ladenzentrum (MK~Geblet)
im Interesse einer Belebung des Zentrums Wohknungen ab dem

1. Obergeschof zuzulassen.

2.2 Gewerbe/Dienstleistungen (MK-Gebiet)

2
Der Plan schafft die Voraussetzungen zul Bau von ca. 3,800 m’
ebenerdiger, geschiftlich und gewerblich nutzbarer Flichen
(= iiberbaubare Fldchen des MK-Gebietes). Dariiber hinaus
besteht die Moglichkeit, in den Obergeschossen weitere vd.
5.2 00 m2 GeschoBflichen fiir Biros, Praxen, Hotelbetrieb etc.
2u schaffen.

2.3 GCemeinbedarfsfldchen

Im sidlichen Planbereich liegen im Schulzentrum 2 Grund-
schulen, ! Realschule, I Gymnasium, | Hauptschule sowie
zugehdorige Turnhallen und Schulsportflédchen. Durch ent~-
sprechende Festsetzungen ist der Standort fiir eine weitere
CroRsporthalle (21 x 45) und fir Erweiterungen der vorhandenen
Schulgebiude gesichert. Die Standorte fiirx die kirchlichen
Gemeindezentren mit Kindergdrten sind durch Festsetzungen
gesichert bzw. fir Frweiterungen noch aufnahmefihig.




Im Zentrum sind ferner Flichen fiir eine weitere Jugendeinrichtung
(Ré&ume fiir offene Jugendarbeit) eingeplant, da das derzeitige
Fldchenangebot fiir die Karthause noch nicht als ausreichend
angesehen werden kann.

Im AnschluB an die Grofsporthalle soll eine Ortsermittlungs-

stelle der Bundespost errichtet werden. Der Bebauungsplan weist

hierfliir entsprechende Festsetzungen aus.

Sondergebiet

Im ndrdlichen Plangebiet wird ein Sondergebiet als Standort

fiir das Bundesarchiv (max. 180 Beschdftigte) mit Hauptverwaltung,
Benutzertrakten und Magazinbauten festgesetzt. Damit sollen

die Mdglichkeiten fiir eine Verlagerung aus dem Stadtzentrum

und fiir notwendige Erweiterungen geschaffen werden, um diese
sehr bedeutende Bundeseinrichtung auf Dauer in Koblenz zu er-
halten. Ausgewiesen sind ca. 3,4 ha, die in mehreren Bauab-
schnitten bebaut werden kdnnen. Westlich davon ist ein weiteres
Sondergebiet (Freizeiteinrichtungen) (ca. 0,3 ha) festgesetzt,
das sowohl als Standort fiir ein Hallenbad, Stadtteilbibliothek,
VHS-AuBenstelle etc. als auch fiir privatwirtschaftlich gefiihrte
Freizeiteinrichtungen (Medizinische Bider, Bowlingbahnen,
Tennishalle etc.) dienen kann. Damit soll erreicht werden,

daB das Zentrum iiber die {iblichen Geschidftszeiten hinaus

durch ein entsprechendes Besucheraufkommen frequentiert wird.

Grin- und Freiflidchen

Das Plangebiet wird trotz seiner zentralen Funktionen eine
sehr lockere Gestaltung mit zahlreichen Grin- und Freifldchen
aufweisen. Durch entsprechende Begriinungs—- und Bepflanzungs-
festsetzungen in Text und Zeichnung wird dafiir Sorge getragen,
daB die einzelnen BaumaBnahmen in Griinflichen eingebunden
sind. Der Grinordnungsplan als Bestandteil der Satzung trifft
hierzu detaillierte Aussagen. Aufgrund dieser Begriinung und
der Ndhe der stddtischen Naherholungsgebiete (Stadtwald,
Kaltenborns Briinnchen) kann auf die Ausweisung Sffentlicher
Griinfldchen verzichtet werden. Auch ein Kinderspielplatz ist
nicht mehr erforderlich, nachdem der Bedarf in den umliegenden
Wohngebieten mehr als ausreichend abgedeckt wird (ca. 3,0 ha
vorhanden; ca. 2,3 ha erforderlich) und auBferdem die Moglich-
keit zur Nutzung der Schulsport- und -freifldchen zu Ball-

und Bewegun gsspielen besteht. Der an der Simmerner StraRe

zur Zeit vorhandene Bolzplatz wird in das Geldnde &stlich

der Simmerner StrafBe (GArtnerei Dender) verlegt. Entsprechende
Mafinahmen sind eingeleitet.




2.6 Verkehrsflidchen

Das Plangebiet wird vom Berliner Ring und von der Zeisig-
straBe als WohnsammelstraBen erschlossen. Uber den Nord-
knoten bzw. Sudknoten ist es in das stddtische Hauptver-
kehrsstraBennetz eingebunden. Die innere ErschlieBung des
Planbereiches erfolgt iiber die AnliegerstichstraBen Gothaer-,
Magdeburger-, Leipziger- und Zwickauer StraBe. Diese sind
tiber FuBwege an die HauptfuBgidngerachse angeschlossen, die
aus dem sidlichen Baugebiet kommend liber Siidzentrum, Schul-
zentrum Hauptzentrum zur Altkarthause (Universitidt) flhren
wird. Diese FuBgingerachse wird vollkommen fahrverkehrsfrei
gestaltet und uber die WohnsammelstraBen mit FuBgéngerbriicken
Gberfiihrt. Querverbindungen zum Baugebiet Pionierhdhe sind

in Hohe der Riisternallee (Tunnel) und des Ahornweges (signa-
lisierter Ubergang) vorhanden bzw. eingeplant. Das Baugebiet
westlich des Berliner Rings wird liber eine FuBgdngerbriicke

an das Hauptzentrum angebunden. Die FuBgdngerbereiche sind

so breit auggelegt, daB Radfahrer diese mitbenutzen kdnnen.

Ab Gothaer StraBe bzw. dem Hauptzentrum in ndrdlicher Rich-
tung wird ein separater Radweg entlang dem Berliner Ring
ausgewiesen, der in HBhe des Abzweiges ZeisigstraBe im Zuge
einer Lichtsignalanlage iiber den Berliner Ring geflhrt wird.
Fiir den ruhenden Verkehr sind zwei Parkpldtze mit ca. 1ho
Plitzen geplant, die direkt vom Berliner Ring aus angefahren
werden sollen und die dem.allgemeinen Besucherverkehr dienen.
Uber Treppen- bzw. Rampenanlagen sind diese Pldtze an den
hdher gelegenen FuBgingerbereich angeschlossen.

Ein kleinerer Parkplatz ist filir die Schulen innerhalb der
Gemeinbedarfsflichen eingeplant. Der Eigenbedarf des Bundes-
archivs und der sonstigen 6ffentlichen Einrichtungen soll

auf dem eigenen Grundstiick in Tiefgaragen untergebracht werden.
Die baulichen Anlagen im MK-Gebiet miissen den Stellplatzbedarf
ebenfalls auf dem eigenen Grundstiick im UntergeschoB unter-
bringen. Gleichzeitig ist lber diese Tiefgaragen die An-
dienung der aufstehenden Geb3ude sicherzustellen.

Fiir den 6ffentlichen Nahverkehr ist eine Haltestelle am Ber-
liner Ring in HGhe des Hauptzentrums eingeplant. Uber eine
Treppenanlage wird das Niveau des FuBgdngerbereiches und die
FuBgidngerbriicke in das westliche Baugebiet erreicht. Im Ubrigen
sind die vorhandenen Bushaltestellen in der ZeisigstraBe und
an der Riisternallee berilicksichtigt.

2.7 Ver- und Entsorgung

Das Gebiet ist an das Ver- und Entsorgungssystem der Stadt
angeschlossen. Es bestehen ausreichende Kapazitdtsreserven.
Am Rande des Plangebietes verlduft ein Hauptabwassersammler
der durch entsprechende dingliche Sicherungen fiir Wartungs-
und Reparaturarbeiten zugdnglich bleibt. Zur Stromversorgung
sind noch mehrere Trafostationen erforderlich, die jedoch

in die grdBeren Bauvorhaben eingeplant werden sollen.



3. Auswirkungen der Planung (§ 13 a BBauG)

Durch die Planungen entstehen keine nachteiligen Auswirkungen
auf die wirtschaftlichen und sozialen Lebensumstidnde der be-
reits vorhandenen Bewohner und Grundstiicksbenutzer. Durch den
Ausbau des Berliner Rings, der ZeisigstraBe, Simmerner StrafBe
und des Nordknotens k&nnen noch geringfligige Abtretungen an
Grundstiicksflichen erforderlich werden, die aber nur Sffent-
liche Grundstiickseigentiimer treffen. Verfahren zur Bodenordnung
werden nicht erforderlich.

4, Stddtebauliche Kosten

Zur ErschlieBung des Plangebietes miissen noch das FufRwegesystem
im ndrdlichen Planbereich, die FuBgidngerbriicken, der separate
Radweg am Berliner Ring und die Parkpldtze ausgebaut werden.
Ferner fallen Kosten fiir den Ausbau der Simmerner StraBe an.

Die Gesamtkosten fiir diese MaBnahmen werden auf ca. 6.067.%400,~ DM
veranschlagt (siehe Anlage Kostenzusammenstellung). Sie werden
bei der Fortschreibung des Investitionsprogrammes beriicksichtigt.

Koblenz, den ol. o7. 1981 Stadtverwaltung Koblenz
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