Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 71 e:
Baugebiet Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt (Anderung Nr. 1)

Die mit den Ordnungsziffern 5 und 5.5 bezeichneten Bauflachen stellen den raumlichen Abschluf} des
Wohngebietes und gleichzeitig den Ubergangsbereich der Siedlungsfldchen in die freie Landschaft dar.
Damit ein gestalterisch zufriedenstellendes Einfligen der Baumassen in das Landschaftsbild
sichergestellt wird, wurden hier Flichen festgesetzt, auf denen Wohngebaude mit einem Vollgeschol3
errichtet werden kénnen. Das MalB der baulichen Nutzung wurde fur diese Flachen mit 0,4 fir die GRZ
und 0,8 fiir die GFZ festgesetzt. Darin kommt der planerische Wille zum Ausdruck, auch das
DachgeschoB} in einem moglichst umfassenden Malle fir Wohnzwecke ausnutzen zu koénnen. Bei
Verwirklichung der zuldssigen Dachneigung von 48° entsteht im Dachgeschof3 ein VollgeschoB3 im
bauordnungsrechtlichen Sinne, obwohl dieses optisch nach wie vor als GeschoB mit geneigten
Dachflachen in Erscheinung tritt. Bei Ausschopfung dieser Ausnutzbarkeit fligt sich diese aufgelockerte
Bebauung der Einzel- und Doppelhduser sehr harmonisch in das Landschaftsbild ein. Aus diesem Grund

ist es stiadtebaulich vertretbar, wenn nunmehr auch im Dachgeschof3 ein VollgeschoB3 zugelassen wird.
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