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Begriindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”, Stadt Koblenz

1. PLANUNGSANLASS

Der Stadtrat der Stadt Koblenz hat beschlossen, fiir das unbebaute Gelinde am
Stdrand des Stadtteils Karthause den Bebauungsplan Nr. 71 e "Flugfeld Kart-
hause, V. Bauabschnitt" aufzustellen.

Der Bebauungsplan ist gem3R § 8 Abs. 2 BauGB im wesentlichen aus dem seit
1982 gliltigen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz entwickelt worden. Im
Flachennutzungsplan sind fir den nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes
Wohnbauflichen ausgewiesen worden, wihrend fiir den stdlichen und siid-
westlichen Teilbereich Griinfldchen bzw. Sportanlagen vorgesehen sind.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Siedlungsentwick-
lung der Stadt Koblenz sowoh! im Hinblick auf die starke Nachfrage nach Woh-
nungen, als auch im Hinblick auf eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
steuern. Die ist um so mehr von Bedeutung, als in der Stadt Koblenz aufgrund
ihrer besonderen Lage nur noch begrenzt Flichen fiir Wohnungsbau zur Verfi-
gung stehen. Der Bebauungsplan hat die grundsatzliche Zielsetzung, Wohnbau-
flachen fir differenzierte Nutzungsanspiiche zur Verfligung zu stellen. im Gbri-
gen soll der Bebauungsplan den siidlichen Ortsrand des Stadtteils Karthause
stadtebaulich abrunden.

2. LAGE UND UMFANG

Das Planungsgebiet befindet sich in landschaftlich reizvoller Lage auf einer Mo-
seltal-Hangterrasse im Siiden des Stadtteils Karthause.

Im Osten grenzt die stark befahrene Simmerner StraRe (K 22) an das Planungs-
gebiet an. Von hier befindet sich die Autobahnanschlulstelle A 61 Koblenz -
Waldesch - in ca. 15 km Entfernung. Im Nordwesten grenzt der Berliner Ring mit
Anbindung an die Simmerner StraRe an das Planungsgebiet an. Die nérdliche
Grenze des Geltungsbereiches wird von der Weimarer StraBe gebildet. Hierbei
handelt es sich um eine wenig befahrene Sackgasse, welche an der Nordseite
eine eingeschossige Atriumbebauung erschlieRt. Am westlichen Rand des Pla-
nungsgebietes verlduft die Moseltal-Hangkante, wobei eine 2,36 ha groRe Wald-
/Gebuschfliche des Moseltalhanges mit in den Geltungsbereich einbezogen
wurde. In sidlicher Richtung schlieRt sich der Stadtwald an.

Insgesamt umfaRt das Bebauungsplangebiet eine Fliche von 12,2 ha. Hierbei
umfalt der nérdliche Teil 7,8 ha und der sudliche Teil, welcher ausschlieRlich
dem Nachweis der naturschutzrechtlichen Ausgleichsflichen dient, 4,4 ha. Die
Nord-Slidausdehnung des Geltungsbereiches betrégt insgesamt ca. 500 m. Das
Gelédnde féllt hierbei von Norden (max. 176 m U NN) nach Suden (ca. 163 m U
NN) relativ gleichmaRig ab.
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Begrindung zum Bebauung‘splan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”, Stadt Koblenz

3. VORHANDENE FLACHENNUTZUNG

Bei dem Uberwiegenden Teil des Planungsgebietes handelt es sich um ehemali-
ges Bundeswehrgelénde, welches urspriinglich als preuRRische SchiefRanlage und
Spater auch dem franzésischen Militdr diente. Hiervon ausgenommen sind der
nordwestliche Bereich des Bebauungsplangebietes und der sudwestlich gelegene
Bereich des Moselhanges.

endem Bodenmaterial, wahrend das Bodenmaterial zZwischen den Willen ver-
mutlich ausgehoben und auf dem benachbarten westlichen Geldnde abgelagert
wurde. Die mit waldihnlichen Gehdlzen bestandenen Wiile haben dabei Hohl-
wegcharakter. Die fir die militdrische Nutzung notwendigen Geb&ude und tech-
nischen Einrichtungen befanden sich ausschlieBlich im nérdlichen Teil des Bun-
deswehrgeldndes. Die technischen Anlagen und ein GroRteil der baufilligen Ge-
bdude wurden Zwischenzeitlich bereits demontiert bzw. abgebrochen, so daR
nur noch die bestehenden Fundamente auf die urspringliche Bebauung hinwei-
sen.

Der nicht militadrisch genutzte, nordwestliche Bereich des Bebauungsplangebie-
tes besteht im wesentlichen ebenfalls aus Brachflachen. Entlang der Mosel-
hangkante verliuft der Moselhﬁhenweg, welcher stark durch Spaziergédnger und
Radfahrer zu Naherholungszwecken genutzt wird. Dariiber hinaus besteht vom
Moselhéhenweg tiber den Ankelspfad eine fuBlaufige Verbindung ins Moseltal.

Die Hang- und Steilhangbereiche zur Mosel hin sind durch Niederwaldflichen,
Robinienwélder sowie verbuschte Wiesenbereiche gekennzeichnet.

Zusammenfassend ist fiir die vorhandene Flachennutzung insbesondere von Be-
deutung, daR sich im gesamten Planungsgebiet aufgrund langjahriger Brache
bzw. Aufgabe der Nutzung des militirischen Erprobungsgelidndes schitzenswer-
te Biotopstrukturen entwickelt haben, denen bei der Planung besonderes Ge-
wicht beigemessen werden muB. Die ausflihrliche Bestandsaufnahme des Land-
schaftshaushaltes ist dem landespflegerischen Planungsbeitrag zu entnehmen.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt", Stadt Koblenz

4. PLANUNG

4.1 PLANUNGSZIELE

Ziel der Planung ist es, das Wohnungsangebot der Stadt Koblenz zu verbessern,
indem ein méglichst ausgewogenes Verhdltnis unterschiedlichen Wohnarten
(Mehrfamilienhaus, Reihenhaus, Einzel- und Doppelhaus) und der hiermit ver-
kniipften Bebauungstypen, geschaffen wird.

Im Bebauungsplangebiet, das aufgrund der Randlage sowie der Nihe zu Stadt-
wald und Mosel als hochwertiger Wohnstandort anzusehen ist, soll diese Wohn-
qualitdt durch das ErschlieBungssystem unterstiitzt werden. Das Mischprinzip
und einzelne Elemente der Verkehrsberuhigung sowie ein gut ausgebautes FuR-
wegenetz stehen daher bei der Konzipierung des ErschlieBungssystems im Vor-
dergrund.

Zur Steigerung der Wohnqualitit dient ebenfalls die im Bebauungsplangebiet
vorgesehene intensive, innere Durchgriinung des Plangebietes, welche durch
landespflegerische Zielvorgaben (ber die Erhaltung, Pflege und Entwicklung
naturnaher Wiesen und Gehéizbestinde sowohl auf offentlichen als auch auf
privaten Fldchen zum Ausdruck kommt. Dariiber hinaus soll die potentielle Bo-
denversiegelung so weit wie moglich reduziert werden.

Bei der spéteren Gestaltung der einzelnen Gebiude werden bereits im Bebau-
ungsplan die rahmensetzenden Vorgaben, im Hinblick auf die Héhenentwicklung
sowie Dach- und Fassadengestaltung fiir die Baukérper, aber auch im Hinblick
auf die Raumbildung von StraRen und Blockinnenhdfen, getroffen.

4.2 BEBAUUNG

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Baufiichen und Festsetzungen (ber Art
und MafR der baulichen Nutzung sowie die duRere Gestaltung der Gebiude set-
zen den Rahmen fir die kiinftige bauliche Entwicklung des Planungsgebietes.
Dariiber hinaus sollen die Planungsziele nach Méglichkeit durch eine gute fachli-
che Beratung der potentiellen Bauherren realisiert werden.

Charakteristisch fiir das Planungskonzept ist eine Abstufung der Bebauungsdich-
te und der Hohenentwicklung, welche vom Berliner Ring im Nordosten bis an die
Moseiltal-Hangkante im Stidwesten verlduft. Am Berliner Ring wird der in diesem
Bereich vorherrschende GeschoBwohnungsbau aufgegriffen und in Form einer
dreigeschossigen Blockrandbebauung gestaltet. Wegen der anzustrebenden
Dichte wird fiir diese Baufliachen festgelegt, daB dort nur Hausgruppen errichtet
werden dirfen. In sidliche Richtung schlieRt eine zweigeschossige Doppel- bzw.
Reihenhausbebauung an. Der Bereich der Moseltal-Hangkante und der sidliche
AbschluR des Planungsgebietes sind fiir eine lockere Einzel- und Doppelhausbe-
bauung vorgesehen, um eine weitgehend harmonische Einbindung in die Land-
schaft zu erzielen. Unter Berlicksichtigung der vorhandenen eingeschossigen
Gartenhofbebauung nérdlich der Weimarer StraRe wird im Bebauungsplangebiet
an der Weimarer StraRe ebenfalls eine entsprechend lockere Bebauung ausge-
wiesen. Zuléssig sind nur Einzel- und Doppelhduser mit zwei Vollgeschossen.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”, Stadt Koblenz

Generell wird im Bebauungsplangebiet die Héhe der Gebdude aus gestalteri-
schen Griinden zusétzlich durch Festlegung der maximal zuldssigen Traufhdhe
naher bestimmt.

Die Festsetzungen Uber die zuldssige Grund- und GeschoRflichenzahi orientieren
sich an den in der Baunutzungsverordnung vorgegebenen Héchstgrenzen. Die
gemal § 19 (4) BauNVO zulassigen Uberschreitungen fiir Garagen, Steliplatze
und Nebenanlagen werden aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden flr die Baufliachen mit Einzel-, Doppel- und Reihenhausbebauung ausge-
schlossen. Bei der im Bebauungsplan ausgewiesenen Blockrandbebauung am
Berliner Ring ist eine Uberschreitung um 50 % zulassig, um den Nachweis der
notwendigen Stellplatze fiir den GeschoRwohnungsbau sicherzustellen.

Die Stellung der Geb&ude orientiert sich im wesentlichen am ErschlieBungssy-
stem und wird durch Festlegung der Hauptfirstrichtung definiert.

Fr die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen wird, mit Ausnahme der
Flachen fir die Blockrandbebauung, die offene Bauweise vorgeschrieben. Um
_die ausgewiesenen Bauldngen fiir den gewiinschten GeschoRwohnungsbau voll
ausnutzen zu konnen, wird fir diese Flichen die geschlossene Bauweise
festgesetzt.

Bei den als "Allgemeines Wohngebiet (WA)" ausgewiesenen Bauflichen werden
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
ausnahmsweise nicht zugelassen, um durch solche flichenaufwendigen
Einrichtungen den Bedarf an Wohnbaufliche nicht einzuschrianken. Dariiber
hinaus sollen bei Tankstellen die hiermit verbundenen Immissionsbelastungen
ausgeschlossen werden.

Zur Abrundung des stiddtebaulichen Konzeptes werden in den Bebauungsplan
bauordnerische Festsetzungen, gemiR § 86 Abs. 1 Nr. 1 Landesbauordnung
Rheinland-Pfalz, integriert. Hierdurch solien ortstypische Gestaltungselemente
insbesondere in Bezug auf Dach- und Fassadengestaltung mit dem Ziel einer
harmonischen Gesamtwirkung aufgegriffen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”, Stadt Koblenz

4.3 ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Das Bebauungsplangebiet wird durch eine neue verkehrsméaRige Anbindung an
den Berliner Ring in Hohe der Weimarer StraRe &rtlich erschlossen. Die bisherige
Einmindung der Weimarer StraRe in den Berliner Ring entfdllt. Statt dessen soll
die Weimarer StraRe kinftig unmittelbar an die neue Verkehrsanbindung an-
knipfen, so daR die bisherige Einmindung geringfiigig in siidliche Richtung ver-
legt werden muR.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Bauflichen werden im wesentlichen
durch eine Schleifenstrae und eine StichstraRe mit Wendehammer erschlossen.
Zur weiteren flichendeckenden ErschliieBung werden im Bebauungsplan
zusatzlich befahrbare Wohnwege ausgewiesen. Die PlanstraBen sollen als
Mischverkehrsflichen mit Parkflichen und Baumpflanzungen ausgebaut werden.
Auf eine mdglichst sparsame ErschlieBung wurde grundsétzlich Wert gelegt.

Die notwendigen privaten Stellpldtze sollen bei der Einzel- und Doppelhausbe-
bauung durch Garagen mit Vorflachen fiir einen weiteren Stellplatz an den seitli-
~chen Grundstiicksgrenzen nachgewiesen werden. Dariiber hinaus sollte bei der
zukunftigen Reihenhausbebauung teilweise von der Médéglichkeit Gebrauch ge-
macht werden, die Garagen in die Gebaude zu integrieren. Bei der vorgesehenen
Blockrandbebauung am Berliner Ring wurden entsprechende Flichen fir Ge-
meinschaftsstellpldtze bzw. Tiefgaragenstellpldtze festgelegt.

Die im Bebauungsplan ausgewiesenen FuBwegebeziehungen dienen sowohi der
komfortablen inneren ErschlieBung des Wohngebietes, als auch der fuBldufigen
Anbindung an den Stadtteil Karthause (FuBgéngerbriicke) und die freie Land-
schaft im Bereich der Mosel (Moselhéhenweg). Als wichtigste Verbindung fun-
giert in diesem Zusammenhang der direkte Weg zwischen der FuBgéngerbriicke
am Berliner Ring und dem Moselh6henweg, mit dem auch die angrenzenden
Wohngebiete des Stadtteils Karthause an das Naherholungspotential im Bereich
der Mosel angebunden werden. Dariiber hinaus sollen attraktive Wegebeziehun-
gen zu den 6ffentlichen Einrichtungen im Plangebiet, d.h. Kindergarten und Kin-
derspielplatz, geschaffen werden, welche sowoh! von dem FuBgangerbereich als
auch von dem vorhandenen éffentlichen Parkplatz an der Weimarer StraBe ihren
Ausgangspunkt haben. Die FuBwege werden durch entsprechende &ffentliche
Flachen oder durch Gehrechte planungsrechtlich festgelegt.

Die Versorgung des Gebietes mit Wasser und Energie sowie die Entsorgung der
Grundstiicke wird durch Anschlu® an die vorhandenen Ortsnetze gesichert. Die
Festlegung der zusétzlich im Plangebiet vorzusehenden Trafostationen erfolgt in
Abstimmung mit dem zusténdigen Versorgungstrager. Die Abwasserbeseitigung
erfolgt im Trennsystem mit AnschluR an den zu verstirkenden Hauptsammler in
der Simmerner StraRe. Um der AbfluBverscharfung entgegenzuwirken und den
Wasserverbrauch einzuschrénken, sollte das auf den Dachflichen anfallende
Regenwasser nach Méglichkeit Gber ein getrenntes Leitungsnetz in Zisternen
erfalt und zur Entnahme von Brauchwasser (Gartenbewadsserung) gespeichert
werden. Die Zisternen kénnen mit Uberlauf entweder an die Trennkanalisation
oder an eine Versickerungsanlage auf dem Grundstiick angeschiossen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”, Stadt Koblenz

4.4 OFFENTLICHE FLACHEN

Aufgrund der Neufassung des Kindertagesstattengesetzes in Rheinland-Pfalz
besteht fir jedes dreijdhrige Kind ein formulierter Rechtsanspruch auf einen Kin-
dergartenplatz. Da das Bebauungsplangebiet darliber hinaus fiir den Standort ei-
nes Kindergartens aufgrund der Nihe zu vorhandenen Wohngebieten geeignet
ist, wird im Bebauungsplangebiet eine entsprechende Fliche fir Gemeinbedarf
ausgewiesen. Die Flache umfaRt ca. 1.500 m? und wird tber separate FuRwege
durch das Wohngebiet mit der Weimarer Strale bzw. dem dort befindlichen
6ffentlichen Parkplatz verknipft. Die maximal (iberbaubare Grundstiicksfliche
betrdgt ca. 600 m? (GRZ = 0,4) und ist ausreichend, um den absehbaren Bedarf
nach einem dreizligigen Kindergarten zu decken.

Einen besonderen Reiz soll der geplante Kindergarten durch die Einbindung in die
umliegenden vegetationsbestandenen Erdwille erhalten, welche eine Héhe von
bis zu 3 m aufweisen. In unmittelbarer Nachbarschaft des Kindergartens, eben-
falls durch einen Erdwall getrennt, befindet sich weiterhin die ffentliche Fliche
fir einen Kinderspielplatz, welche ca. 1.000 m? umfaRt. Der Spielplatz soll so-
wohl den Kindern im Plangebiet als auch den angrenzenden Wohnbereichen
dienen. Der Spielplatz sollte bei der Ausbauplanung mdglichst nattrlich in die
vorhandene Geladndesituation mit ihren Héhenunterschieden und Erdwillen ein-
gepafdt werden.

Als weitere 6ffentliche Flache werden im Bebauungsplangebiet, insbesondere im
sudlichen Teil, Grinfidchen mit verschiedenen Funktionen ausgewiesen. Hierbei
handelt es sich in erster Linie um erhaltenswerte Landschaftsbestandteile, fir
die differenzierte Pflege- und Entwicklungsmafnahmen festgelegt werden. Durch
diese MaRnahmen ergibt sich in Verbindung mit zahlreichen FuBwegen und der
attraktiven landschaftlichen Lage ein hoher Freizeit- und Erholungswert fir die
zukiinftige Wohnbevélkerung.

4.5 LANDESPFLEGE UND GRUNORDNUNG

GemaR 817 - “Landschaftsplanung in der Bauleitplanung”- des Landespflegege-
setzes Rheinland-Pfalz aus dem Jahre 1987 wurde mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes ein landespflegerischer Planungsbeitrag einschlieBlich Grinord-
nungskonzept erarbeitet. Aufgrund der hierin vorgeschlagenen landespflegeri-
schen MaRnahmen sowie der Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine um-
weltvertrégliche und natur- und landschaftsschonende Bebauung des Planungs-
gebietes sichergestellt werden.

Der landespflegerische Planungsbeitrag, welcher die Inhalte
» Landschaftsplanerische Ausgangssituation

+ Grundlagen

* Nullvariante (Status-Quo-Prognose)

« Landespflegerisches Entwicklungskonzept

+ Ermittlung und Bewertung des geplanten Eingriffs und seiner Auswirkungen
auf die Landschaftshaushaltspotentiale
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Begriindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt", Stadt Koblenz

* Umweltvertraglichkeitsnachweis
* Hinweise zur Umsetzung der landespflegerischen MaRnahmen

* Kosten der landespflegerischen MaRnahmen
umfaft, ist als Anlage Bestandteil dieser Begriindung.

Aufgrund der Bestandsaufnahme und Analyse der Leistungsféhigkeit des Land-
schaftshaushaltes kommt der Verfasser des Planungsbeitrages zu dem SchiuR,
daR das gesamte Plangebiet einen wertvollen Bereich fiir den Naturhaushalt
darstellt und insbesondere folgende Landschaftsbestandteile zu erhalten sind:

1. Walle mit Gehélzbestand auf dem ehemaligen Bundeswehrgeldnde.

2. Halbtrockenrasenrelikt sldlich des Parkplatzes an der Weimarer StraRe.

3. Niederwaldbereich und naturnahe Laub- und Mischwaldbereiche im Mosel-
hang.

4. Moselhangkante und Moselhéhenweg.

Bei den Bauﬂéchenausweisungen im Bebauungsplan wurde auf die angespro-
chenen Bereiche weitestgehend Riicksicht genommen. Dies betrifft insbesondere
die vorhandenen Walle, die zum gréBten Teil erhalten werden sollen. Kindergar-
ten und Kinderspielplatz sollen in die Wallstrukturen integriert werden, was die-
sen Einrichtungen zusitzliche Attraktivitat verleiht. Der erhaltenswerte Bereich
des Halbtrockenrasenreliktes wird aufgrund des Griinordnungskonzeptes eben-
falls so weit wie maglich in die geplante Bebauung eingebunden und als erhal-
tenswerter Randstreifen mit einer Breite von 10 m festgelegt. Fiir die erhaltens-
werten Landschaftsbestandteile im Bereich des Moselhangs werden im Text zum
Bebauungsplan differenzierte Erhaltungs-, Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen
festgelegt. Hierbei handelt es sich um ErsatzmaRnahmen, die im Zuge der
Planaufstellung, zusétzlich mit in das Bebauungsplangebiet einbezogen wurden.
Zur Kompensation des Gehédlzverlustes im Bebauungsplangebiet werden fir die
Offentlichen und privaten Grundstiicksflachen Pflanzgebote mit Mindeststandard
und starker Einschrinkung des Nadelgehélzanteils festgesetzt.

Der landespflegerische Planungsbeitrag basiert auf dem vorherigen Planungs-
konzept, bei dem zur ErschlieBung der siidlich gelegenen Bauflichen insgesamt
zwei StichstraBen vorgesehen waren. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange wurde die Planung aus erschliessungstechni-
schen Griinden dahingehend gedndert, daR nunmehr durch Verldngerung der
einen StichstraRe eine Querverbindung hergestellt werden soll, wobei die zweite
StichstraBe entfillt. Da die Plandnderung geringfligig ist und sich im we-
sentlichen auf die urspriinglichen Grenzen der vorgesehenen Bebauung bezieht,
wird das Grunordnungskonzept hierdurch nicht eingeschrénkt. Durch den
gleichzeitigen Verzicht auf den Ausbau eines Regenrickhaltebeckens im Bereich
geplanter naturnaher Wiesen wird das Grinordnungskonzept sogar noch auf-
gewertet.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung wird der funktionale Ausgleich
des Landschaftseingriffs nachgewiesen.

Die Vorschldge fiir textliche Festsetzungen zur Grinordnung wurden in ihren
wesentlichen Inhalten vollstandig in den Bebauungsplan Ubernommen. Festset-
zungen zur Begrenzung der Bodenversiegelung (Verwendung wasserdurchlissi-
ger Oberflaichenmaterialien) und zur Verbesserung des Wasserhaushaltes
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Begrindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”, Stadt Koblenz

(dezentrale Wasserriickhaltung durch Zisternen) kénnen nach der derzeitigen
Rechtslage im Bebauungsplan nicht verbindlich festgelegt werden, so daR dies-
bezdglich lediglich Hinweise gegeben werden kénnen. Einzelne Gestaltungsvor-
schlage (Kinderspielplatz, Gemeinschaftsanlagen und Mietergérten) betreffen die
Durchfiihrung des Bebauungsplanes und kénnen in diesem Rahmen ebenfalls
nicht verbindlich geregelt werden.

4.6 IMMISSIONEN

Das Bebauungsplangebiet ist den Verkehrsldrmimmissionen der angrenzenden
StraBen - Berliner Ring im Norden, Simmerner StraBe (K 22) im Osten - ausge-
setzt.

Aus diesem Grunde wurde das Biiro fiir Verkehrstechnik und Schallschutz, Prof.
Dipl.-Ing. Mensebach, Prof. Dr. Gordan, Mainz, im Februar 1993 damit beauf-
tragt, eine schalltechnische Untersuchung auf der Grundlage des aktuellen
stddtebaulichen Konzeptes zu erarbeiten.

Nach dem Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung werden die im Beiblatt
zu DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stidtebau", fir Verkehrsgerdusche an-
gegebenen schalltechnischen Orientierungswerte

tags: 55 dB (A) nachts: 45 dB (A)

fir "Allgemeine Wohngebiete” Uberschritten, sofern keine LarmschutzmaRnah-
men vorgesehen werden.

Die Gutachter schlagen deshalb zum Schutz der ErdgeschoRe und AuRenberei-
che die Errichtung eines L&rmschutzwalles bzw. einer Lirmschutzwand langs
des Berliner Rings und des Anbindungsbereiches zur K 22 vor. Unter Beriick-
sichtigung des von Nordwest nach Stidost abfallenden Gelindes liegen die HG-
hen OK Wand / Wall zwischen 170 m und 175 m Gber NN. Im weiteren Verlauf
der K 22 Richtung Siden entspricht die vorgeschlagene Wall- / Wandhéhe (169
m {ber NN) im wesentlichen der Hohe des z. Zt. schon vorhandenen Erdwalles
(168,7 m --- 169,2 m tiber NN), so daR in diesem Bereich keine zusdtzlichen ak-
tiven LdrmschutzmaBnahmen vorgeschlagen werden.

Entsprechend den Empfehlungen der Gutachter sieht der Bebauungsplan eine
Lérmschutzwand mit den vorgegebenen Wandhshen vor. Die Wand wird dem
Lérmschutzwall aus den Griinden vorgezogen, weil insbesondere im sidlichen
Verlauf schiitzenswerte Gehélzbestdnde zu beachten sind und im nérdlichen
Bereich entlang des Berliner Rings aufgrund der vorhandenen Geldndesituation
bereits eine max. Wandhéhe von ca. 2,00 m ausreichend ist. Wandhdhen, mit
denen auch die ObergeschoRe aktiv gegen Verkehrslarm geschiitzt werden
konnten, scheiden aus Kostengriinden und um das Landschaftsbild nicht nach-
haltig zu beeintrachtigen, aus.

Mit den im Bebauungsplan ausgewiesenen Wandhéhen werden die ErdgeschoRe
und AuBenbereiche ldngs des Berliner Rings tagsiiber so stark gegen den Ver-
kehrsldrm abgeschirmt, daR der Orientierungswert gemal DIN 18005 (55 dB(A))
eingehalten wird. Fir die ObergeschoRe wird eine Schalldammung der AuRen-
bauteile entsprechend Ziffer 5 der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, vorge-
schrieben.

Heimstatte Rheinland-Pfalz GmbH Abt. Stadtebau 9




Begrindung zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”, Stadt Koblenz

Im Anbindungsbereich der K 22 an den Berliner Ring ist eine Einhaltung der Ori-
entierungswerte nicht méglich, da die K 22 in Hochlage Gber den Berliner Ring
geflhrt wird. Die Beurteilungspegel liegen allerdings innerhalb der Toleranz-
grenze, wonach die Orientierungswerte um bis zu 5 dB(A) Uberschritten werden
durfen (BeschluR des Bundesverwaltungsgerichtes vom 18.12.1990). Da die
Ausweisung entsprechend dimensionierter Wandhéhen im Bebauungsplangebiet
aus den bereits dargelegten Griinden nicht empfehlenswert ist, wird in diesem
Bereich fir alle GeschoRe passiver Lirmschutz im Sinne der DIN 4109 vorge-
schrieben,

Der Verlauf der im Bebauungsplan ausgewiesenen Larmschutzwand entspricht
im wesentlichen den Vorgaben der Gutachter. In ihrem siidlichen Verlauf wird
die Wand unter Beriicksichtigung erhaltenswerter Gehélze zur StraRe hin ver-
schoben, was sogar noch zu einer geringfligigen Verringerung der Beur-
teilungspegel beitrdgt. Entlang der K 22 in Richtung Siden werden keine aktiven
LarmschutzmaRnahmen mehr vorgesehen, da der vorhanden Wall bereits die
vorgeschlagene Wand- / Wallhéhe erreicht hat.

4.7 ALTLASTEN

Bereits im Vorfeld der Planaufstellung wurden von der Stadt Koblenz, Untere
Wasserbehérde, verschiedene Gutachten zur Untersuchung der altlastenver-
déachtigen Fldchen auf dem ehemaligen Bundeswehrgeldnde in Auftrag gegeben.
Hierbei handelt es sich um folgende Untersuchungsberichte:

¢ Altlastendiagnose Nr. 5611 - 91091, vom November 1991
Teil A - ehemaliges Bundeswehrgelinde -

* Altlastendiagnose Nr. 5611 - 91168, vom November 1991
Teil B - Bauschuttdeponie Nr. 206, Weimarer StraRe -

* Altlastendiagnose Nr. 5611 - 91291, vom April 1992
ehemaliges Bundeswehrgelinde, sidlicher Teil.

Diese Altlastendiagnosen wurden ausschlieBlich im Hinblick auf eine maégliche
Geféhrdung durch Schadstoffe von Boden, Wasser und Mensch durchgefihrt.
Aus den Ergebnissen der chemischen Bodenuntersuchungen geht hervor, daR
sich die im Gebiet festgesteliten Bodenverunreinigungen auf lokal begrenzte Be-
reiche (Waschplatz, Blechhalle/Ollager, Rampe zum Olwechsel) und dort haupt-
sdchlich auf den oberflichennahen Bereich beschrinken. Die festgestellten Bo-
denverunreinigungen, bei denen es sich hauptsichlich um Kohlenwasserstoffe
handelt, missen nach Aussage der Gutachter durch erganzende Analysen wei-
ter eingegrenzt und dann durch geeignete SanierungsmaRnahmen beseitigt wer-
den. Hiermit wurde auf Veranlassung der Unteren Wasserbehérde unverziglich
begonnen.

Auf der Grundlage des stiddtebaulichen Konzeptes zum Bebauungsplan wurden
im Mai 1993 weitere Bodenuntersuchungen im Hinblick auf die geplante Nut-
zung des Geldndes durchgefiihrt und im folgenden Bericht festgehalten:

* Altlastendiagnose Nr. 5611 - 93024
Wohngebiet Flugfeld Koblenz - Karthause -
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Fir die reprdsentativen Geldndebereiche wurden keine weitergehenden Verun-
reinigungen festgestellt. Demnach steht der geplanten Nutzung nichts entgegen,
sofern die oben angesprochenen SanierungsmaRnahmen rechtzeitig durchge-
fihrt werden. Die durchgefiihrten Bodenuntersuchungen und chemischen Ana-
lysen im Bereich des Kindergartens bzw. Kinderspielplatzes zeigen Ergebnisse,
die eine entsprechende Nutzung ohne Einschrankung ermdglichen. Da die Bo-
denuntersuchungen im Rahmen der Altlastendiagnosen jedoch nur punktuell und
nicht fldchendeckend durchgefiihrt werden konnten, wird von den Gutachtern
abschlieRend empfohlen, daR jedem Bauherrn im Rahmen seines Baugesuches
die Durchflhrung einer Bodenuntersuchung zur Auflage gemacht werden sollte.

Von der Stadt Koblenz ist beabsichtigt, da die erforderlichen Behandlungs-
mallnahmen zur Beseitigung der festgestellten Bodenkontaminationen parallel
zum Planverfahren durchgefiihrt und bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes
abgeschlossen werden. Der Untersuchungsbericht Nr. 5611-93024, einschlieR-
lich Lageplan mit Kennzeichnung der Sondieransatzpunkte, wird dieser Begr(in-
dung als Anlage beigefiigt.

- Die Empfehlung der Gutachter im Hinblick auf das Baugenehmigungsverfahren
wird als nachrichtlicher Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

5. DURCHFUHRUNG UND FINANZIERUNG

Das Bebauungsplangebiet ist bereits als stidtebaulicher Entwicklungsbereich im
Sinne des Artikel 1 "Anderung des BauGB" des Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes festgelegt worden. Die Durchfiihrung des Bebauungspla-
nes erfolgt durch die Stadt Koblenz in eigener Regie aufgrund der im Gesetz
vorgegebenen Rahmenbedingungen. Der weitaus (iberwiegende Teil der im
Plangebiet liegenden Grundstiicksflachen befindet sich zur Zeit noch in der Hand
des Bundes.

Die voraussichtlichen Kosten fiir die ErschlieBung des Baugebietes umfassen
folgende Betrage:

ErschlieBungsstraRen

FuRwege

Beleuchtung 90.000,-- DM
Offentliche Griin- und Ausgleichsflachen 1.100.000,-- DM
Kinderspielplatz 250.000,-- DM
Kindergarten 1.000.000,-- DM
Schmutz- und Regenwasserkanal

Larmschutzwand , 500.000,-- DM
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In dieser Kostenschatzung sind die Kosten fir den Grunderwerb und die Honora-
re fir Ingenieurleistungen nicht enthalten. Die genauen Kosten werden im Rah-
men der nachfolgenden AusfGhrungsplanungen ermittelt.

Ausgefertigt: ‘,ﬁ», ¢ ' Stadtverwaltung Koblenz
Koblenz, 01.08.1994 )

Oberbiirgermeister
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