TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan Nr. 7le: Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 9 BAUGE-

SETZBUCH

1. ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG - § 9 (1) 1 BAUGB

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

In den in der Planzeichnung festgesetzten "Allgemeinen
Wohngebieten (WA)" sind die in § 4 (3) Nrn. 1 bis 5 der Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) genannten Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig .

Die zuldssige Grundfliche darf bei den Bauflichen mit den
Ordnungsziffern 3, 4, 4.4, 5 und 5.5 und bei der Fliche fiir
Gemeinbedarf nicht iiberschritten werden. Bei den Bauflichen
mit den Ordnungsziffern 1, 1.1 und 2 darf die zulissige
Grundfliche um 50% durch die Grundfliche der in Satz 1 be-
zeichneten Anlagen iiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der GeschoRfliche gemiR § 20 (3) BauNVO
sind die Flichen von Aufenthaltsriumen in anderen Geschos-
sen einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ausnahmsweise
nicht mitzurechnen.

GaragengeschoRe sind in sonst anders genutzten Geb#uden
auf die Zahl der zuldssigen VollgeschoBe nicht anzurechnen
und bleiben bei der Ermittlung der GeschoRflichenzahl unbe-
ricksichtigt (§21a (1), (4) Nr.1 BauNVO).

Der Grundstiicksfliche im Sinne des § 19 (3) BauNVO sind
Flachenanteile an auRerhalb des Baugrundstiickes festgesetz-
ten Gemeinschaftsanlagen gemiR §21 a (2) BauNVO hinzuzu-
rechnen.

2. BAUWEISE UND STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN - § 9 (1)
2 BAUGB

2.1

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Firstrichtungen sind
einzuhalten. Entsprechend der Kennzeichnung im Bebauungs-
plan ist bei bestimmten Teilbauflichen (Eckgrundstiicke)
wahlweise die Trauf- oder Giebelstellung zuldssig. Ausnahmen
sind zuldssig fir Gebdudeteile und Nebenfirste, soweit sie sich
der Hauptdachfidche unterordnen. Abweichungen um 90° sind
gemaR § 31 (1) BauGB zuldssig, wenn alle Gebiude eines
Hauspaares oder einer Hausgruppe sowie Einzelhiduser so er-
richtet werden.

3. NEBENANLAGEN, GARAGEN UND STELLPLATZE - § 9 (1) 4
BAUGB

Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO und bauliche Anlagen gem.
§ 23 (5) BauNVO - mit Ausnahme von offenen und geschlossenen
Standplétzen fiir Abfall- und Wertstoffbehilter - sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flichen zuldssig. Garagen diirfen auch in den
seitlichen Abstandsflichen im Sinne des § 8 (10) Landes-
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan “Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”

bauordnung Rheinland-Pfalz auRerhalb der Uberbaubaren Grund-
sticksflichen und auf den hierfiir ausgewiesenen Flichen errich-
tet werden. Bei den in der Planzeichnung mit dem Buchstaben @
bezeichneten Bauflichen sind die Garagen in die zukiinftigen Ge-
bédude zu integrieren. Zwischen StraRenbegrenzungslinie und Ga-
rage ist eine Vorfliche von mindestens 5 m freizuhalten. Private
Stellplitze und Carports sind dariiber hinaus innerhalb der nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Gem. § 14 (2) BauNVvO kénnen die der Versorgung der Baugebie-
te mit Elektrizitit, Gas, Wirme und Wasser sowie zur Ableitung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen
werden. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen
sowie fiir erneuerbare Energien.

4. VERKEHRSFLACHEN - § 9 (1) NR. 11

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Verkehrsflichen mit
Ausnahme der Weimarer StraRe sind als Mischverkehrsflichen
auszubilden. Innerhalb der Verkehrsflichen sind Flichen fir den
ruhenden Verkehr sowie Baumpflanzungen iiber die ausgewiese-
nen Einzelstandorte hinaus in einem Abstand von 2 m fiir Baume
I. Ordnung und 1 m fiir Bdume Il. Ordnung entlang der StraRenbe-
grenzungslinie zuldssig.

5. HOHENLAGE DER BAUKORPER - § 9 (2) BAUGB

Fiir die Hdhenentwicklung der Gebiude ist die Traufhdhe (TH) be-
stimmend. Die Traufhdhe wird durch den Schnittpunkt der Wand-
auBenseite mit der Oberkante Dachhaut definiert.

Bei den Bauflichen mit den Ordnungsziffern 1 und 1.1 darf die
Traufhohe der Baukérper - gemessen ab der angrenzenden Gelin-
deoberkante - an jeder Gebiudeseite das Mag von 10,0 m nicht
Uberschreiten. Bei der Baufldche mit der Ordnungsziffer 2 darf die
Traufhdhe der Baukdrper entsprechend das MaR von 7,50 m, beij
den Bauflichen mit den Ordnungsziffern 3, 4 und 4.4 entspre-
chend das MaR von 6,50 m und bei den Bauflichen mit den Ord-
nungsziffern 5 und 5.5 entsprechend das MaR von 4,75 m nicht
Uberschreiten.

Grundsitzlich darf die zuldssige TraufhShe durch untergeordnete
Gebdudeteile wie Erker und Zwerchhiuser Uberschritten werden.

6. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN - § 9 (1) 15 IN VERBINDUNG MIT
$9 (1) 25 A UND B BAUGB

6.1 Der Gehélzbestand auf den gemdR § 9 (1) 25 b BauGB um-
grenzten Flichen ist dauerhaft zu unterhalten. Abgingige Ge-
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”

6.2

6.3

6.4

6.5

hdlze sind durch standortgerechte Biume und Straucher aus
der unter Nr. 11.1 dargestellten Artenliste zu ersetzen. Das-
selbe gilt fiir die in der Planzeichnung gemiR § 9 (1) 25 b
BauGB ausgewiesenen Einzelbiume.

Die auf den &ffentlichen Griinflichen gemiR § 9 (1) 25 a um-
grenzten und mit dem Buchstaben bezeichneten Pflanzfia-
chen sind im Zusammenhang mit den zu erhaltenden Gehdlz-
bestdnden der angrenzenden Erdwille als stufig aufgebaute,
vertikal und horizontal reich zu gliedernde Gehélzrinder mit
vorgelagerter Krautschicht zu entwickeln.

Im ibrigen sind die 6ffentlichen Griinflichen als naturnahe, ex-
tensiv zu pflegende Griinflichen herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten. Entlang der vorhandenen und geplanten Gehdlz-
rdnder sind bis zu 3 m breite krautreiche Siume zu erhalten
bzw. zu entwickeln.

Grundsitzlich sind die Gehdlzpflanzen aus der unter Nr. 11.1
dargestellten Artenliste auszuwihlen.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflichen ist die Anlage von
FuBwegen und Sitzpldtzen zulissig.

7. MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - § 9 (1) 20 BAUGB

7.1

Siidliche Waldbereiche - Teilgebiet A

Die am sidlichen Rande des Bebauungsplangebiets befindli-
chen Waldbereiche sind unter Arten- und Biotopschutzge-
sichtspunkten zu einem strukturreichen Waldbereich zu ent-
wickeln:

* extensive nieder-/mittelwaldihnliche Nutzung zur Entwick-
lung strukturreicher Waldbereiche mit kraut- und strauchrei-
cher Verjlingung, Alt- und Totholz, belichteten Waldboden-
bereichen (Lichtungen)

¢ Entwicklung dieser Waldbereiche iiber die gelenkte natiirli-
che Sukzession

* Zuriickdréngen des Robinienbestandes (Unterdriickung des
Jungaufwuchses durch Sommermahd, Ringelung der Rinde).
Die baumartigen Exemplare der Robinie sind sukzessive im
Rahmen der Pflege und Unterhaltung der Griinflichen und
Waldbereiche zu entnehmen und durch standortheimische
Laubgehdlze zu ersetzen.

e Aufbau eines vertikal und horizontal reich gegliederten
Waldrandes zur offentlichen Griinfliche mit vorgelagertem
Kraut- und Strauchsaum.

7.2 Moselhang - Teilgebiete B | bis B IV -
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”

Die im Plan abgegrenzten und mit | B | bezeichneten Hang- und
Steilhangbereiche zur Mosel sind entsprechend den landes-

pflegerischen Zielvorstellungen fiir den Arten- und Biotop-
schutz folgendermaRen zu entwickeln:

® In den mit |B1 bezeichneten Bereichen sind als Ersatz fiir

den weitgehenden Verlust des Halbtrockenrasenreliktes
wieder offene, wiesenartige Bereiche durch Entbuschung
herzustellen und durch entsprechende Pflege dauerhaft zu
sichern. Vorhandene Schlehen-WeiRdorn-Rosen-Gebiische
sind zu erhalten und ggfs. durch Neupflanzung zu erganzen.
Entwicklungsziel fiir diese Bereiche ist eine durch
Dornhecken gegliederte kriuter- und bliitenreiche Wiesen-
brache. Die Wiesenflichen sollen sich im Rahmen der natir-
lichen Sukzession entwickeln.

Hinweis:

Die Wiesen sollen etwa alle 3 bis 5 Jahre im Spatsommer
gemaht werden, wobeij jahrlich 20 bis 30 % der Flichen in
kleineren Teilabschnitten gepflegt werden, das Mahgut soll
nach Trocknung abgerdumt und einer Kompostierung Zuge-
fihrt werden. Unter Umstinden kann es erforderlich sein,
zum Nahrstoffentzug bzw. zur Unterdriickung der Robinie in
den ersten 2 bis 3 Jahren nach der Entbuschung in Teilbe-
reichen 2 mal jahrlich zu mihen und das Mihgut zu entfor-
nen.

Die mit | B Il| gekennzeichneten Flichen sind als wiesenarti-

ger Bereich mit Heckenstrukturen wiederherzustellen. Die in
diesem Bereich vorhandenen Robinien- und Pappelbestiinde
sind sukzessive durch Entnahme der forstwirtschaftlich
nutzbaren Stimme zuriickzudridngen. Jungaufwuchs ist
durch entsprechende PflegemaBnahmen zu unterdriicken. ks
sind Schlehen-Weinorn-Rosengebﬁsche zur Gliederung und
ErhShung des Strukturreichtums anzupflanzen.

Hinweis:
Die Pflege der Wiesenbereiche erfolgt wie bei (B I |.

Die mit [BIl| gekennzeichneten Waldbereiche sind zu

standortheimischen Laubmischwaldgesellschaften umazu-
bauen, die durch eine extensive nieder-/mittelwaldihnliche
Nutzung zu strukturreichen Waldbereichen entwickelt wer-
den sollen.

Die mit [B IV| gekennzeichneten, vorhandenen durchwach-
senen Niederwaldbereiche sind durch eine zuriickhaltende,
extensive Pflege wieder in die Nutzung zu nehmen und
somit dauerhaft zu sichern.
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauvabschnitt”

8.

10.

7.3 Saumbereiche entlang der Hangkante - Teilgebiet (S | -

Die mit |S | gekennzeichneten Rasenflichen im Bereich der
Hangkante sind zu bliitenreichen Krautsiumen zu entwickeln.
Die Grasnarbe ist dazu abzutragen und die Fliche mit Saatgut,
das vor der Bebauung von den 'intakten Halbtrockenrasenre-
liktflichen' gewonnen wurde, einzusien.

Zum Weg sind Schlehen-WeiRdornhecken zur Abgrenzung zu
pflanzen.

Hinweis:
Die Rasenflichen sollen abschnittsweise alle 2 bis 3 Jahre
geméht und das Mahgut nach Trocknung abtransportiert und
einer Kompostierung zugefiihrt werden.

GEH-, FAHR-, UND LEITUNGSRECHT - § 9 (1) 21 BAUGB

Fir die im Bebauungsplan ausgewiesene und mit dem Buchstaben
@ bezeichnete Fliche gilt, daB diese mit einem Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der Koblenzer Elektrizititswerk- und Ver-
kehrs-Aktiengesellschaft (KEVAG) belastet wird.

Fiir die im Bebauungsplan ausgewiesene und mit dem Buchstaben
® bezeichnete Fliche gilt, daR diese mit einem Gehrecht zu-
gunsten der Allgemeinheit belastet wird. Fiir die im Bebauungs-
plan ausgewiesene und mit dem Buchstaben © bezeichnete Fli-
che gilt, daR diese mit einem Leitungsrecht zugunsten der Versor-
gungstréagert belastet wird.

FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN FUR BESTIMMTE
RAUMLICHE BEREICHE - § 9 (1) 22 BAUGB

Die privaten Stellplitze, welche auf der im Bebauungsplan mit
dem Buchstaben @) bezeichneten Fliche ausgewiesen sind, die-
nen der Erfiillung der Stellplatzpflicht der mit den Ordnungsziffern
4.4 und 3 bezeichneten Bauflichen.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELT-
EINWIRKUNGEN - § 9 (1) 24 BAUGB -

10.1 Entlang des Berliner Rings und der AnbindungsstraRe zwischen
dem Berliner Ring und der Simmerner StraRe (K 22) ist ent-
sprechend der lage- und h6henmiBigen Festsetzung in der
Planzeichnung eine (bepflanzte) Lirmschutzwand herzustellen.
Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Hohen bezeichnen die
erforderlichen Oberkanten der Wand tiber NN.

10.2 Dariiberhinaus wird insbesondere fiir Geschosse innerhalb der
Bauflidchen entlang des Berliner Rings, der Simmerner StraRe
(K 22) sowie der Anbindungsstrake zwischen Berliner Ring und
Simmerner StraRe (K 22) eine Schallddmmung der AuBenbau-
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan “Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt"

teile entsprechend Ziffer 5 der DIN 4109 "Schallschutz im
Hochbau™ festgelegt, sofern Riume fiir dauernden Aufenthalt
zu diesen StraRenziigen hin orientiert werden. In diesen Fillen
missen die nachfolgend aufgefihrten Anforderungen an die
Luftschallddmmung der AuRenbauteile (erf. R'w/res) entspre-
chend DIN 4109 in den einzelnen GeschoRen beriicksichtigt
werden. Die Schalldimm-MaRe beziehen sich hierbei aus-
schlieRlich auf die AuRenbauteile derjenigen Gebiudefassaden,
welche in einem Winkel von bis zu 45 ° direkt zu den
StraRenziigen hin orientiert sind:

Bauflachen mit den Ordnungsziffern 1, 1.1, 4.4, 5.5 und
Flache fiir Gemeinbedarf

Ill. ObergeschoR:  Erforderliche resultierende Schallddmmung
von Dach- und Fensterfliche erf. R'w/res
= 40 dB

Il. ObergeschoR: Erforderliche resultierende Schallddmmung
von Wand- und Fensterfliche erf. R'w/res

= 40 dB
l. ObergeschoR: Erforderliche resultierende Schallddmmung
von Wand- und Fensterfliche erf. R'w/res
= 35 dB
EG, nur innerhalb  Erforderliche resultierende Schalldimmung
der Bauflichen von Wand- und Fensterfliche erf. R'w/res
mit den Ord- = 35dB

nungsziffern 1.1,
4.4 und der Fli-

che fiir Gemein-

bedarf:

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe gelten bei
einem Verhiltnis der AuRenwand und Fensterfliche zur Raum-
grundflache von 0,8. Bei einem anderen Verhiitnis ist Tabelle
9 der DIN 4109 zusitzlich zu beriicksichtigen.

11. ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN - § 9 (1) NR. 25 A BAUGB

11.1 Artenliste

Baume

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Sandbirke - Betula pendula
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan "Flugfeld Karthause, V. Bauabschnitt”

Hainbuche Carpinus betulus
Buche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior

Vogelkirsche
Traubeneiche
Stieleiche

Sommerlinde

Prunus avium
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Winterlinde Tilia cordata
Berg-Uime Ulmus glabra
Feld-Ulme Ulmus minor

Hochstdmmige Obstbiume

Straucher
Feldahorn

Roter Hartriegel

Acer campestre

Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Eingriffeliger WeiRdorn - Crataegus monogyna
Pfaffenhiitchen - Eunoymus europaeus
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera xylosteum
Schlehe - Prunus spinosa
Hundrose - Rosa canina
Salweide - Salix caprea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Schneeball - Viburnum lantana

Geeignete mittel- und groRkronige Baume als StraRen-

baume:

Stieleiche - Quercus robur

Spitzahorn - Acer platanoides in Sorten
Linden - Tilia spec.

Stadtbirne - Pyrus calleryana 'Canticleer’
Kastanie - Aesculus carnea x briottii
Baumhasel - Corylus colurna
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Kleinkronige Bdume fiir Vorgérten/Gérten:

Feldahorn - Acer campestre

Apfeldorn - Crataegus x Carrierei

Rotdorn - Crataegus laevigata 'Pauls
Scarlet’

Pflaumendorn - Crataegus prunifolia

Magnolie - Magnolia kobur

Eberesche, Vogelbeere - Sorbus aucuparia

Schwed. Mehlbeere - Sorbus intermedia

Mehlbeere - Sorbus aria

Wand-, Fassadenbegriinung:

Efeu - Hedera helix

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata
'Veitchii'

Kndterich - Polygonum aubertii

GeiRblattarten - Lonicera spec.

Waldrebenarten - Clematis spec.

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Pfeiffenwinde - Aristolochia durior

Blauregen - Wisteria sinensis

Pflanzenverwendung
¢ bei hochstimmigen Baumen im StraBenraum
4xv., m.B., STU 20 - 25 cm

e bei Badumen innerhalb der nicht iberbaubaren Grundstiicks-
flache

¢ bei hochstimmigen Obstbdumen
3xv., STU 14 - 16 cm

e bei Heistern
3xv, Hohe 200 - 250 cm

e bei Strauchern
2xv, Hohe 60 - 100 cm.

Die Gehdlze miissen den Giitebestimmungen des Bund deut-
scher Baumschulen (BdB) e.V. entsprechen.
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11.2 Pro angefangene 200 m? nicht {iberbaute Grundstiicksflache

11.3

11.4

11.5

11.6

11.7

11.8

11.9

ist mindestens ein Laubbaum oder Obstbaum zu pflanzen und
dauerhaft géirtnerisch zu unterhalten. In der Planzeichnung
ausgewiesene Festsetzungen iiber die Erhaltung entsprechen-
der Gehdlze werden hierauf angerechnet.

Bei Stellplatzanlagen ist mindestens alle 4 ebenerdige Stell-
platze ein standortgeeigneter Baum mit einer Baumscheibe
von mindestens 10 m2 zu pflanzen und dauernd zu unterhal-
ten. Der Baum ist durch geeignete MaRnahmen gegen Be-
schadigungen durch Kraftfahrzeuge zu schiitzen. Die Baum-
scheiben sind gegen Bodenverdichtungen zu schiitzen und
mit Stauden zu bepflanzen oder als kriuterreiche Wiese ein-
zuséen.

Flache Dicher fiir Garagen ab einer Fliche von 40 m2, wel-
che bei Gebduden iiber der Gelindeoberfliche hergestellt
werden, sind zu mindestens 80 % ihrer Fliche extensiv zu
begriinen.

Bei Gebduden unterhalb der Gelindeoberfliche (Tiefgaragen)
sind die Dacher innerhalb der nicht {iberbaubaren Grund-
stiicksflichen als zusammenhingende Griinfliche anzulegen
sowie dauerhaft zu unterhalten. Ein Anteil von 20 % dieser
Flache ist mit flachwurzelnden Biumen, Striuchern, Boden-
deckern und Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu unter-
halten. Hiervon ausgenommen sind notwendige Fldchen fiir
Stellplatze, Ein- und Ausfahrten sowie FuR- und Zuwege.

Die innerhalb der nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen lie-
genden und nicht iiberdeckten Ein- und Ausfahrten der ge-
planten Tiefgaragen sind mit Rankgeriisten im Abstand von
mindestens einem Meter zu iiberstellen und zu bepflanzen.
Die Pflanzen sind gértnerisch zu unterhalten.

Sofern Gebdudefassaden nicht durch Fenster oder Versatz
der Gebdudefront gegliedert sind, ist die Fassade je 7 m Ge-
bdudeldnge mit mindestens zwei Schling-, Rank- oder Klet-
terpflanzen zu begriinen. Die Pflanzen sind gartnerisch zu un-
terhalten.

Offene und geschlossene Standplitze fiir Abfall- und Wert-
stoffbehdlter sind durch Gehslzpflanzen und/oder Rank- oder
Kletterpflanzen dicht einzugriinen und der Sicht vom &ffentli-
chen Verkehrsraum zu entziehen.

Mindestens 75 % der Gehdlzpflanzen sind aus der dargestell-
ten Artenliste auszuwihlen. Der Nadelgehdlzanteil darf héch-
stens 10 % an der gesamten Griinfliche betragen.
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12. ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN - § 9 (1) 25 B BAUGB -

Die in der Planzeichnung ausgewiesenen Bdume auf den nicht
Uberbaubaren Flichen sind zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
durch standortgerechte Biume und Striucher aus der dargestell-
ten Artenliste zu ersetzen.

13. FLl:\.CHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND
STUTZMAUERN - § 9 (1) 26 BAUGB

Zur Herstellung des StraBenkérpers ist der Einbau von Riicken-
stlitzen fiir die Bordsteine in einer Breite von 0,15 m entlang der
StraRenbegrenzungslinie auf den nicht iiberbaubaren Grund-
stiicksflichen zulissig.

B__ BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS § 86 (1)

NRN. 1 UND 3 LANDESBAUORDNUNG (LBAUO) RHEINLAND-PFALZ

UND § 9 (4) BAUGB

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN - § 86 (1) 1
LBAUO

1.1 Dachformen und Dachneigungen

Als Dachformen fiir Hauptgebiude sind Sattel-, Walm- oder
Mansarddach zuldssig. Dicher fiir An- und Nebenbauten diir-
fen auch als Pultdach ausgebildet werden. Flache und flachge-
neigte Dicher bis zu einer Neigung von 20° sind fiir An- und
Nebenbauten zuldssig, sofern die Dachfliche extensiv begriint
wird.

Dachneigungen fiir Hauptgebiude miissen eine Neigung zwi-
schen 30 und 48° aufweisen. Hiervon ausgenommen sind un-
tergeordnete Teile eines Daches wie Dachgauben. Die Nei-
gungsflichen der Satteldicher sind im gleichen Winkel aus-
zubilden.

1.2 Dachaufbauten

Dachaufbauten miissen von den Giebelseiten einen Abstand
von mindestens 1,60 m einhalten. Die Dachgaubenbreite darf
50 % der Trauflinge nicht Giberschreiten, wobei eine Einzel-
gaube nicht breiter als 3,50 m sein darf.

1.3 Dacheindeckung

Die Dacheindeckung ist landschaftsbedingt nur in den ortsiibli-
chen dunklen Farbtdnen -anthrazit- in kleinteiligem Material
wie Tonziegel, Schiefer oder in Struktur, Form und Farbe
entsprechendem Material auszufiihren. GroBformige gewellte
Platten und dhnliche Materialien sind als Dacheindeckung nicht
zuldssig.
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1.4

1.5

1.6

Fassadengestaltung

Die baulichen Anlagen diirfen nicht in grellen oder stark leuch-
tenden Farben angestrichen, verputzt oder verblendet werden.

Antennen

Parabolantennen mit Reflektorschalen von mehr als 0,5 m?
sowie andere Antennen, die nicht dem Rundfunk- und Fern-
sehempfang dienen, sind nicht zuldssig. Antennen fiir den
Rundfunk- und Fernsehempfang, einschlieRlich Parabolanten-
nen mit Reflektorschalen bis 0,5 m? sind nur als Gemein-
schaftsantennenanlage fiir jedes Wohngebdude auf dem Dach
zuldssig, sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zuldssig. Sie
sind beschrédnkt auf zwei Anlagen je Stitte der Leistung. Die
GréRe der Werbeanlagenfliche darf eine Héhe von 0,70 m und
eine Breite von 1,0 m nicht {iberschreiten. Werbeanlagen sinc
nur bis zu einer Hohe von 4,0 m (iber hochster Gehweg- bzw.
StraBenoberkante zuldssig. Anlagen mit Wechsel-, Lauf-,
Blinklicht oder sonstigen Stufenschaltungen sind unzuldssig.

2. GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLA-
CHEN, DER STELLPLATZE UND EINFRIEDUNGEN - § 86 (1) 3
LBAUO -

2.1

2.2

2.3

Nicht {iberbaute Grundstiicksflichen

Die nicht iiberbauten Grundstiicksflichen der Baugrundstiicke
sind mit Rasen, Bodendeckern und Gehdlzen girtnerisch zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Der Anteil der Gehdiz-
pflanzfliche muR mindestens 20 % betragen. Hiervon ausge-
nommen sind notwendige Flichen fiir Stellplitze, Garagenzu-
fahrten, Feuerwehrzufahrten, Wege sowie Sitzplitze.

Stellpldatze

Uberdachte private Stellplitze sind als offene Holz- oder
Stahlkonstruktionen auszubilden (Carport).

Einfriedungen

Einfriedungen sind vorzugsweise in Form von Hecken, dane-
ben als Holzziune oder Mauern herzustellen. Holzziune
und/oder Mauern iiber eine Héhe von 0,80 m sind zu beran-
ken.
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3. AUSNAHMEN UND BEFREIUNGEN - § 86 (7) LBAUO

Hinweis:

Fir Ausnahmen und Befreiungen gem. § 86 Abs. 7 LBauO
Rheinland-Pfalz gilt § 67 LBauO Rheinland-Pfalz.

C___ EMPFEHLUNGEN

1. Das anfallende Niederschlagswasser der Dachflichen ist nach
Md&glichkeit {iber ein getrenntes Leitungsnetz in auf dem
Grundstiick zu errichtende Zisternen zu leiten. Das Riickhalte-
fassungsvermdégen sollte mindestens 30 I/m? horizontal proje-
zierte Dachfliche betragen. Die Entnahme von Wasser als
Brauchwasser (bspw. fiir den Brauchwasserkreislauf im Haus-
halt, zur Gartenbewisserung) aus den Zisternen ist zuldssig.
Der Einbau eines Brauchwasserkreislaufes wird empfohlen. Die
wasserundurchldssigen Zisternen sind mit Uberlauf an die
Trennkanalisation oder an eine Versickerungsanlage auf dem
Grundstiick anzuschlieBen. Fiir den Bau einer Versickerungsan-
lage ist die Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde ein-
zuholen.

2. Oberflachenbefestigungen auf den nicht (berbauten Grund-
stiicksflichen sollen mit wasserdurchldssigen Materialien aus-
gefiihrt werden, wenn nicht die besondere Zweckbestimmung
der Fldche eine andere Befestigungsart notwendig macht. Fol-
gende Flichen sind mdéglichst nur mit wasserdurchlédssigen
Materialien herzustellen (Rasenpflaster, breitfugiges Pflaster,
wassergebundene Decke, Schotterrasen 0.a.):

PKW-Stellplidtze einschlieRlich Zufahrten
e Garagenzufahrten

e Wege

Spielplatzflichen

Feuerwehrzufahrten

3. Aufgrund der ehemaligen Nutzung des Bebauungsplangebietes
wurden im Auftrag der Stadt Koblenz verschiedene Altlasten-
diagnosen fiir das Gelinde der ehemaligen Pipeline-Erpro-
bungsstelle erstelit: Geotechnik GmbH, Projekt Nrn. 5611 -
91091, 5611 - 91168, 5611 - 91291, 5611 - 93024. Sanie-
rungsbediirftige Bodenkontaminationen wurden in wenigen,
lokal begrenzten Bereichen (Waschplatz, Blechhalle/Qllager,
Rampe zum Olwechsel) im oberflichennahen Bereich festge-
stellt. Die notwendigen SanierungsmaBnahmen sollen bis zum
AbschluR des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrt werden.
Im (brigen sind die geplanten Nutzungen ohne Einschrinkung
mdoglich.
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Da die Bodenuntersuchungen sich jedoch im wesentlichen auf
die punktuellen Ergebnisse der AufschluRsondierungen stiitzen
und somit nicht flichendeckend sind, wird empfohlen, daR je-
dem Bauherrn im Rahmen seines Baugesuchs die Durchfiih-
rung einer Bodenerkundung (1 AufschluRsondierung) zur Auf-
lage gemacht wird.

4. Es wird empfohlen, die Maglichkeiten einer umweltfreundli-
chen und ressourcenschonenden Energiegewinnung und -ver-
sorgung mit Sonnenenergie bzw. Wiarmeddammung
(energetische Wirkung von Glasvorbauten, Bepflanzung in Ge-
bdudendhe) zu nutzen bzw. sich fachlich beraten zu lassen.
Der Bau von sogenannten Niedrigenergiehdusern wird empfoh-
len.

5. Es wird empfohlen, Nistgelegenheiten fiir Végel, Insekten und
Fledermduse einzurichten. :

6. Aus Griinden des Artenschutzes (hohe Individuenverluste von
Nachtfaltern) sollen fiir die StraRenbeleuchtung nur Natri-
umdampf-Niederdrucklampen, allenfalls Natriumdampf-Hoch-
drucklampen verwendet werden. Diese Lampentypen sind als
weitaus umweltvertriglichste Lampentypen in Versuchen er-
mittelt worden, da die Lock- und Blendwirkung auf nachtaktive
Insekten am geringsten ausfiel.

7. Die Verwendung von chemischen Pflanzenschutz- und Diin-
gemitteln ist zu vermeiden.

Bei der Pflege und Unterhaltung der Gérten und Griinflichen
soliten die Erkenntnisse des biologischen Pflanzenschutzes
vorrangig angewandt werden. Hierzu zdhlen insbesondere eine
naturgemdRBe Anbauweise, die Auswahl widerstandsfihiger,
standortgerechter Pflanzen sowie das Anpflanzen von Vogel-
schutz- und Bienenndhrgehdlzen. Der Forderung von Niitzlin-
gen, die der Verbreitung von Schéidlingen Einhalt gebieten
kénnen, ist besondere Beachtung zu schenken.

8. Als Streumittel soliten ausschlieBlich abstumpfende Materialien
wie Splitt und Sand verwendet werden, um eine Versalzung
der Boden entlang der StraBen und somit eine Beeintrichti-
gung der dort vorhandenen Pflanzen zu vermeiden.
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