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Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 LPflG zum Bebauungsplan “Wohnen am Moselstausee”

1 Aufgabenstellung

Im Stadtteil Rauental der Stadt Koblenz ist auf gewerblich vorgepragten Flachen (Flur
2, Flurstiicke 1/27, 28/4, 28/16 und 28/17) ein Mischgebiet mit einer GrdBe von
0.37 ha geplant.

Da bereits Uberplante Bereiche betroffen sind, entfallt gemaB § 1 BauGB die
Eingriffsregelung, sofern keine Verschlechterung des Landschaftshaushaltes damit
verbunden ist.

Gleichwohl ist ein landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 LPfIG zu erstellen,
der diesen Sachverhalt prift und auf eine optimale Einbindung und Gestaltung des
Plangebietes abzielt. Entsprechend zielgerichtet ist die Abarbeitung der zu
berticksichtigenden Schutzglter, woflir ein pragmatisch ausgerichtetes Verfahren
von uns entwickelt wurde.

(Dieses Vorgehen wurde am 10.12.2003 mit der Unteren Landespflegebehérde der
Stadt Koblenz abgestimmt.)

2 Darstellung tibergeordneter Planungen und der
Schutzgiter

2.1 Gegenuberstellung der Schutzgtiter hinsichtlich Bestand und Bewertung
der Leistungsféahigkeit, der Entwicklungsziele und vorhabenbedingter
Veranderung

In der nachstehenden Tabelle sind die Schutzgtter kurz charakterisiert, bewertet und
den landespflegerischen Zielvorstellungen resp. den vorhabenbedingten
Veranderungen gegeniibergestellt.

Aus den umfangreichen Planungen, Fachgutachten etc. werden nur die jeweils
planrelevanten Angaben aufgeflhrt. Neben den Schutzgitern werden die
Ubergeordneten Planungen besonders berlicksichtigt. Biotopkartierte Flachen sind
nicht betroffen.

Darauf aufbauend wird in Kapitel 3 eine Gesamteinschatzung vorgenommen.
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Schutzgiter und Status-Quo Landespflegerische Landespflegerische Einschatzung vorhabendingter
Zielvorstellungen Zielvorstellung Veranderungen
Vorgaben/Bestand Bewertung (planunabhangig)
Ubergeordnete Planungen und Fachgutachten

Planung vernetzter
Biotope

Schutzgebiete geman
der Fauna-Flora-
Habitat-Richtlinie

Landschaftsplan (LP)

Flachennutzungsplan
(FNP)

Klimagutachten

Leitbild der Stadt
Koblenz

Keine dezidierten
Vorgaben

Mosel (Wasserkdrper
und unmittelbares Ufer)

Stark versiegelte
Gewerbeflachen mit
geringen
Grunstrukturen

befindet sich derzeit in
Fortschreibung;
vorgesehen ist statt
bisheriger Gewerbe-
gebietsausweisung ein
Mischgebiet

Stadtklimabiotop

u.a. rad- und fuBwege-
freundliche Stadt

durchgreifende
anthropogene Uberformung

Belastungsraum

Verbesserung der
Ausschilderung, Schutz der
Radfahrer/innen vor dem
Autoverkehr

Keine konkreten Ziele,
sondern grundsatzliche
Ziele wie Durchgriinung
etc. (vgl. LP)

Schutz der Wanderfische
insbesondere Lachs,
Bachneunauge, Groppe

- Starkere Durchgriinung
- Vernetzung von
Freiflaichen

- Fassadenbegriinung

- Flachdachbegriinung

- Entsiegelung von
Flachen

- Regenwasserbewirt-
schaftung

vgl. LP (Integration in
FNP)

Verbesserung der Durch-
griinung,
Fassadenbegriinung,
(Innenhofentsiegelung)

Da weder in den Gewasserkdrper noch in das unmittelbare Ufer
eingegriffen wird, berlhrt die Planung das Schutzgebiet nicht.

Die Umwidmung wird zu einer Reduzierung des Versiegelungsanteils
und starkeren Durchgriinung fihren.

Dieser Absicht wirde die Planung voll entsprechen.

Ein Mischgebiet mit vorrangiger Einzelhausbebauung und gartnerisch
genutzten Freiflachen entspricht vom Grundsatz her dieser Zielsetzung.

Da der Radweg erhalten bleibt, ist kein Konflikt zu erwarten, vielmehr ist
das Landschaftserleben durch eine Mischbebauung fir die
Radwegenutzer/innen entlang der Mosel weniger stark beeintréchtigt als
durch Gewerbeflachen.
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Schutzgiter und
Zielvorstellungen

Status-Quo

Vorgaben/Bestand Bewertung

Landespflegerische
Zielvorstellung
(planunabhéngig)

Landespflegerische Einschatzung vorhabendingter
Veranderungen

Lage im Raum

Naturrdumliche

Das Plangebiet gehért innerhalb des mittelrheinischen Beckens zum “Unteren Moseltal”, einem ca. 150 bis 200 m tief im Grundgebirgssockel angelegtes, v-férmiges Tal mit

Zugehorigkeit einem wechselsténdig angeordneten, aus Flussablagerungen aufgeschitteten Talboden. Im Untersuchungsraum 6ffnet sich das Moseltal zur Koblenz-Neuwieder
Rheintalmiindung hin, so dass die Mosel auf dem flachen Talboden eine ausgepragte Krimmung entwickelt hat. Die Flachen am Innenbogen/Gleithang sind vollstandig mit dem
Relief Koblenzer Stadtteil Rauental bebaut.
Insgesamt fallt der Talboden leicht nach Norden zur Mosel. Die mittlere Geldndehéhe betragt ca. 96.00 G. N.N. und weist eine Gelandeneigung von weniger als 1% auf.
Lage/Umfeld Das Plangebiet grenzt nordwestlich unmittelbar an den Vorhandene Sofern die zum B-Plan gehdrigen grinordnerischen Festsetzungen dies

Moselradweg und die Mosel. Im Siiden und Westen schlieBt
ein schmaler Griinzug mit einem FuB-Radweg an. Nach
Siden hin ist im weiteren Verlauf das Gelédndes des
ehemaligen Nutzviehhofes der Stadt Koblenz zu nennen. An
der Ostseite befindet sich ein KFZ-Betrieb, also Flachen mit

Grunstrukturen und
insbesondere das Mosel-
ufer als
Vernetzungsbander sind
planerisch zu beriick-

bericksichtigen, sind keine Konflikte zu erwarten.

gewerblicher Nutzung. Die Betriebsgebaude zum Plangebiet sichtigen.
sind ohne Grenzabstand errichtet. Zur Mosel hin befindet
sich auf dem Grundstlck ein freistehendes Wohngebaude.
Von der Ostseite ist das Plangebiet Uber eine 6ffentliche
StraBe an die Peter-Kléckner-Strae angebunden. Die
Verkehrsflache ist bituminds befestigt, der seitliche
Parkstreifen mit einer Oberflache aus Betonpflaster wird von
Baumscheiben mit Baumen gegliedert.
Schutzglter
Geologie und Boden Niederterrasse der Regional verbreitete Boden, Minimale Verbesserung der derzeitigen Situation, da kiinftig von einer reduzierten
Mosel; aber hohes natirliches Bodenversiegelung Versiegelung auszugehen ist. Gegebenenfalls ist eine Sanierung des
Unterhalb der Ertragspotenzial mit guter (Ressourcenschutz) Oltanklagers erforderlich.

Aufschiittung (s.u.)
erbrachten die
Bodenproben ab ca. 1
Meter Tiefe Kiese und

Basenversorgung sowie
groBem Porenvolumen und
hoher Filter- und

Pufferfahigkeit; reliefbedingt:
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Landespflegerischer Planungsbeitrag nach § 17 LPflG zum Bebauungsplan “Wohnen am Moselstausee”

Schutzgiter und Status-Quo Landespflegerische Landespflegerische Einschatzung vorhabendingter
Zielvorstellungen Zielvorstellung Veranderungen
Vorgaben/Bestand Bewertung (planunabhangig)
Grundwasser anzustreben. Grundwasserkontamination.
Die Terrassenschotter Hohe Ergiebigkeit der
und -sande fungieren Grundwasservorkommen Grundwasserschutz durch
als Porengrund- Hohe Empfindlichkeit eine nichtbelastende
wasserleiter, die aus gegenlber stofflicher Bodennutzung
dem Uferfiltrat der Belastung
Mosel gespeist werden.
Grundwasserstand und
-strdmung stehen daher
in unmittelbarem
Zusammenhang mit der
Wasserflihrung der
Mosel.
Klima Warmegunst auf Grund vgl. Ausflihrungen bezuglich Keine Behinderung des Die maximalen Bauhdhen sind so gewahlt, dass diese wichtige
Kleinklima der Lage im mittelrhein. Klimagutachten Frischluftstroms flr die Frischluftbahn fiir die Innenstadt nicht beeintrachtigt wird; zudem wird die
Becken mit Innenstadt entlang der ca. 2.00 m hohe Umfriedungsmauer abgerissen, (kleinklimatisch
Weinbauklima bei Mosel. ausgehend von bedeutsame Barriere).
schwacher oOstlich des Plangebietes
kontinentaler Pragung; gelegenen inner-
die mittlere stadtischen
Bioklima (vgl. Jahrestemperatur Kaltluftbildungsstatten

Klimagutachten)

betragt ca. 9-10°C; die
Niederschlage im
Jahresmittel ca. 550-
600 mm; die Haupt-
windrichtung ist
Sitdwest.

Arten und Biotope

Nutzungsbedingt
dominieren versiegelte
Flachen unter-
schiedlicher Intensitéat
(Sand- bis Beton);
kleinstraumig wurden

Derzeit: insgesamt geringe
Lebensraumeignung, da
anpassungsfahige
Siedlungsfolger wie
Haussperlinge Uberwiegen.
Aber Mosel(ufer) gilt als zu

Landschaftsabgestimmte
Begriinung; (Die
Begriinung der
offentlichen Flachen
sollten diese Zielsetzung
aufgreifen, wobei nach

Bei entsprechenden griinordnerischen Festsetzungen ist von einer
Verbesserung des derzeitigen Zustandes auszugehen.
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Schutzgiter und Status-Quo Landespflegerische Landespflegerische Einschatzung vorhabendingter
Zielvorstellungen Zielvorstellung Veranderungen
Vorgaben/Bestand Bewertung (planunabhangig)
Ziergeholzpflanzungen vermutendes Jagdgebiet Ansicht der ULB auf

mit Kugelakazie,
Zierpflaume etc.
vorgenommen. Zur
Mosel hin wurden
Zierstraucher gepflanzt
(vgl. Bestandsplan).

von (synanthropen)
Fledermausen.

Lonicera zu verzichten ist,
da dadurch kulturfolgende
Nager lber die MaBen
angezogen werden.)

Landschaftsbild und
Erholung

Das Plangebiet kann aus dem Umfeld gut eingesehen
werden, da es lediglich von der Ostseite durch die
bestehende Bebauung des KFZ-Betriebs verdeckt wird. Von
besonderer Bedeutung ist die Einsichtméglichkeit von der
Moselseite her. Hier wird durch das Plangebiet die
Bebauung an der Uferlinie stark mitgepragt. Damit kann es
von mehreren Seiten 6ffentlicher RAume wahrgenommen
werden und prégt den lokalen Raum mit.

Obwohl es sich um eine véllig Uberformte Flusslandschaft
handelt (fehlende Natirlichkeit), besteht lagebedingt
(zentrumsnah) ein hoher Freizeitwert fir die
landschaftsbezogene Erholung sowohl fiir Stadtbewohner
als auch Besucher/innen (v.a. lokale Bedeutung). Durch den
direkten Verlauf des FuB- und Radweges kdnnen
Erholungssuchende das Plangebiet erleben.

Das Plangebiet selbst weist durch seine Lage und die
bisherige gewerbliche Nutzung eine geringe Reliefvielfalt
auf. Es besteht keine Strukturvielfalt.

Das Plangebiet sollte zur
Mosel hin gedffnet
werden.

Die festzusetzende landschaftsabgestimmte Begriinung wird die
Strukturvielfalt erhéhen und das Landschaftserleben verbessern. Die
Anordnung der Baukérper und die BaumaBe sind darauf abzustimmen.
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2.2 Status-Quo-Prognose

Falls keine Bebauung stattfande, ware die weitere gewerbliche Nutzung,
anderenfalls die Verbrachung des Gelandes mit aufkommender Pioniervegetation zu
erwarten.

2.3 Unabgewogenes Landespflegerisches Zielkonzept

Entsprechend den dargelegten Ubergeordneten Planungen und dem bisherigen
defizitdren Zustand ware bei Aufgabe einer baulichen Nutzung Folgendes zu
empfehlen:

die Reduzierung des Versiegelungsanteils,

der Abriss der Umfriedung und

die Gestaltung einer auf die Landschaft abgestimmten Grinflache zur Verbesserung
des belasteten Stadtklimas und der Erholungssituation sowie als Lebensraum far
Pflanzen und Tiere.

3 Umweltvertraglichkeit

3.1 Abschatzung des Vorhabens und Ableitung von SchutzmaBnahmen
Zusammenfassend ist von einer Verbesserung des Status-Quo bei Umsetzung des
geplanten Mischbaugebietes auszugehen, sofern die unter 3.2 aufgeflihrten

landespflegerischen Grundsatze und SchutzmaBnahmen beachtet werden.

Dies belegt auch die nachstehende Bilanz der versiegelten Flachen:

Nutzungsformen Bestand Planung

Schotterflache 1623,00 m2 | 44,10%

Pflasterflache 943,00 m2 | 25,63% 508,00 m2 13,80%
Betonflache 286,00 m2 7,77%

Gebaude 698,00 m2 | 18,97%

Carports 123,00 2 3,34%
Strauch-/Pflanzflache 130,00 m2 | 3,53%

Offentliche Griinflache 58,00 m2 1,58%
Grundstticksflachen GRZ 0,5 887,00 m2 44350 m? 12,05%
Grundstticksflachen GRZ 0,4 2104,00 m2 841,60 m2 22 87%
Grundsticksflache gesamt 2991,00 m2

Nicht Gberbaubare Flache 1705,90 m2 46,36%
Gesamtflache 3680,00 m2 3680,00 m2 100,00%
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3.2 Festsetzungen und Empfehlungen

SchutzmaBnahmen

O Lebensraumstrukturen

Wahrend der Bauphase sind, soweit betroffen, altere Gehdlze (auBerhalb des
Geltungsbereichs) entsprechend den DIN-Vorschriften zu schiitzen.

Far offentliche und private Grinflachen ist die beigefligte Pflanzliste zu
berlicksichtigen. Bei der Gartengestaltung ist auf Nist- und
Unterschlupfméglichkeiten (z.B. Fassadenbegrinung, Trockensteinmauern) fur
die heimische Tierwelt zu achten. Bei der Pflanzenauswahl sind ungefulite,
nektarhaltige Arten den geflllten, meist sterilen Arten vorzuziehen.

Boden

Zum weitgehenden Erhalt der natirlich gewachsenen Bodenstruktur, ist der
Oberboden, soweit er wegen der Verfillung Gberhaupt anfallt, geman DIN 18300
gesondert abzutragen und auf Flachen, die fir eine Vegetationsentwicklung
vorgesehen sind, aufzubringen.

Um die Versiegelung auf das unbedingt notwendige Maf3 zu beschranken, wird
die ZufahrtsstraBBe im Verbundsystem gepflastert.

Die Versiegelungsintensitat ist auch durch die Teilversiegelung von Stellplatzen,
Zufahrten, Wegen und Hofflachen mit wasserdurchlassigen und begrinten
Belagen wie Rasenpflaster, Schotterrasen und wassergebundene Decken zu
reduzieren.

Wasserhaushalt (Empfehlung)

Das anfallende Niederschlagswasser aus der Dachentwéasserung soll auf den
Grundsticken versickern bzw. in grundstickseigene Regenwasser-
Sammelanlagen zur Brauchwassernutzung geleitet werden. Ebenso ist eine
Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers der Verkehrsflache
angestrebt. Erganzend ist die Dachbegriinung zur verzégerten Ableitung der
Oberflachenwésser sinnvoll.

Klima

Zur Verbesserung der belasteten Klimasituation ist ein Grinanteil von
mindestens 50% vorzusehen. Dazu sind pro 100 m? Grundstiicksflache ein
mittel- bzw. kleinkroniger Baum und 20 m? Strauchpflanzung mit Wildarten (vgl.
Pflanzliste) zu setzen und dauerhaft zu erhalten. Die Ubrigen Flachen sind
wahlweise als Wiese/Rasen, Beete oder Gehdlzpflanzungen anzulegen.

Die Bebauung zur Mosel hin darf nicht blockweise erfolgen, sondern muss in
offener Bauweise erfolgen, um die Durchliftung zu gewahrleisten. Eine
Grenzbebauung, auch durch Nebengebaude, ist daher nicht zu erlauben.

10
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O Landschaftsbild
Zur optimalen Einbindung des Baugebietes an das Moselufer ist dies
landschaftsgerecht (vgl. Pflanzliste) einzugriinen bzw. zu begrinen.
AuBerdem werden BaumaBe und die Anordnung der baulichen Anlagen,
einschlieBlich Pflanzgebote auf den Grundstiicksflachen festgesetzt. Zudem ist
die Umfriedung abzubrechen, was sich auch kleinklimatisch giinstig auswirken
wird.
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Pflanzliste

Standorttypische Laubgehdlze gemalB der hpnV (Stellario holosteae-
Carpinetum betuli) Wegen der unnattrlichen Férderung synanthroper Nagetiere
ist von der Pflanzung der Heckenkirsche (Lonicera) auf besonderen Hinweis der
ULB abzusehen.

GroBkronige Laubbiaume (Baume 1. Ordnung)
Berg-Ahorn (Acer pseudo-platanus)

Buche (Fagus sylvatica)

Esche (Fraxinus excelsior)

Feld-Ulme (Ulmus minor)

Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

Stiel-Eiche (Quercus robur)

Trauben-Eiche (Quercus petraea)

Walnuss (Juglans regia)

Winter-Linde (Tilia cordata)
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Klein- bis mittelkronige Laubbdume (Baume 2. und 3. Ordnung)
Feld-Ahorn (Acer campestre)

Hainbuche (Carpinus betulus)

Trauben-Kirsche (Prunus padus)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Straucher

Gewohnliches Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Hasel (Corylus avellana)

Kriechende Rose (Rosa arvensis)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Zweigriffeliger WeiBdorn (Crataegus laevigata)

Robuste Obsthochstimme (Kultursorten, die Schnittpflege beanspruchen):
Apfelsorten, z.B.:

Roter Berlepsch
Roter Boskoop

Ingrid Marie
Geheimrat Oldenburg



