1. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1, ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1.  BAUGEBIETE (§ 1 (2) und (3) BauNVO)

Mischgebiet (MIl) gemaB § 6 BauNVO

11.2. UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN
(§1 () Ziff. 1. BauNVO) §6 (2) Ziff. 6, 7 und 8 BauNVO

- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen
- Vergniigungsstatten

sind nicht zulassig.

1.2, MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) Ziff. 1. BauGB und §§ 16-21a BauNVO

1.2.1. GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 1. BauNVO)
Ordnungsbereich | max. 0,4

Ordnungsbereich Il max. 0,5

1.2.2. GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 16 (2) Ziff. 2 BauNVO)

Im Ordnungsbereich 1 wird festgesetzt:

max. 0,8

Im Ordnungsbereich 2 wird festgesetzt:



1.2.3.

1.2.4.

1.2.4.1.

1.2.4.2.

1.2.4.3.

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) Ziff. 3 BauNVO)

Ordnungsbereich |
II' Vollgeschosse als Héchstmaf

Ordnungsbereich |l
[l Vollgeschosse als Héchstmaf

HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 (2) Ziff. 4 BauNVO)

Die Hochstgrenzen der Gebaudehdhen werden im Ordnungsbereich 1 wie folgt
festgesetzt:

- Traufhéhe pax. 6,50 m

- Firsth6he max. 10,00 m

Die H6hen werden jeweils wie folgt gemessen:
Traufhéhen zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut
Firsthéhen zwischen Schnittpunkt der Dachflachen (Oberkante First)

und dem jeweils zugehdrigen unteren MaBbezugspunkt.

Die Héchstgrenzen der Gebaudehbéhen im Ordnungsbereich 2 wie folgt
festgesetzt:

- Traufhéhe ma. 9,00 m

- Firsth6he max. 13,00 m

Die H6hen werden jeweils wie folgt gemessen:
- Traufhdhen zwischen Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut

- Gebaudehdhen zwischen héchsten Punkt des Daches

und dem jeweils zugehdrigen unteren MaBbezugspunkt.
Als unterer MaBbezugspunkt gilt:

Die héchste an das Baugrundstiick angrenzende, erschlieBende Verkehrsflache.



1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

2.1

2.2.1

BAUWEISE (§ 9 (1) Ziff. 2 BauGB)
Offene Bauweise gemaB § 22 Abs. 2 BauNVO. Im Ordnungsbereich 1 sind
Einzelhdauser zulassig. Im Ordnungsbereich 2 sind Hausgruppen zulassig.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(§9 (1) BauGBi. V. m. 9 (2) BauGB

Bei der ErschlieBung darf die ErdgeschossfuBbodenhdhe nicht mehr als 0,50 m

Uber héchster angrenzender erschlieBender Verkehrsflache liegen.

FLACHEN FUR GARAGEN, CARPORTS UND STELLPLATZE
(§ 9 (1) Ziff. 4 BauGB)

AuBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Carports
zulassig. Pro WE sind mindestens 2 Stellplatze anzulegen. Vor den Garagen und

Carports ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m anzulegen.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 (1) Ziff. 6 BauGB)

In Wohngeb&uden als Einzelhaus sind jeweils maximal 2 Wohnungen zulassig.

LANDSCHAFTSPFLEGERISCHE FESTSETZUNGEN

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN (§ 9 (1) Ziff. 25a
BauGB)

ORDNUNGSBEREICH 1 und 2 - BEPFLANZUNG DER GRUNDSTUCKE
Im Ordnungsbereich 1 und 2 sind die Baugrundstuicksflachen mit heimischen
standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen.

Pro 100 m2 Grundsticksflache ist 1 Laubbaum Il. GréBenordnung und auf 20 m?

Straucher zu setzen.

Artenauswabhl (siehe Landespflegerischer Planungsbeitrag)



3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 (4) BauGB i. V. m. § 88 (6) LBauO)

Flr die Fassadengestaltung sind Farbténe zu wahlen, die der

(Mehrheit der) landschaftstypischen Farbgebung entsprechen. Grelle und
hochglanzende Farben sind nicht zul&ssig.

Holzh&user, mit Ausnahme von Holzblockhdusern, sind (auch ganzflachig)

zulassig.

3.2 DACHFORM, DACHNEIGUNG
Zulassig sind nur geneigte Dacher mit einer Neigung von 30 ° bis 45° fir das
Satteldach, 10° bis 25° fiir das Pultdach und 25° bis 35° fir das Walmdach.
Garagen und bauliche Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind in ihrer

Dachform und Dachneigung frei.

3.3 DACHGESTALTUNG
Dachaufbauten dirfen 2/3 der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.
Dachaufbauten sind mit geneigtem Dach auszufiihren und so zu begrenzen, dass
sie mindestens 0,60 m unterhalb der Firsthbhe enden.
Zur Dacheindeckung sind nur dunkelbraune, dunkelgraue oder anthrazitfarbene
Materialien zu verwenden. Rotbraune und rote Materialien sind unzuléssig.

Sonnenkollektoren und Grindacher sind als Dachoberflache zulassig.
Aufgestellt:
Koblenz, 14.12.2004 Stadtverwaltung Koblenz
gez. Schulte-Wissermann

Oberblrgermeister



