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zum Bebauungsplan Nr. 74 b "LohrstraBe/Friedrich-Ebert-Ring/
Bahnhofstrafle/RizzastralB3e"

T. Art der baulichen Nutzung

In dem in der Bebauungsplanzeichnung dargestellten Kerngebiet (MK) sind:
a)l. Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebdude,

2. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

3. sonstige, nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,

4. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke,

5. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuldssig.
(8§ 1 Abs. 5 BauNVO )

b)1. Sonstige Wohnungen (fir jedermann) sind ab dem 1. ObergeschoB
zuldssig. (§ 1 Abs. 7 u.§ 7 Abs.1 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB),

. 2. sonstige Wohnungen (fiir jedermann) sind ab dem 5. ObergeschoB zwingend
vorgeschrieben (§ 1 Abs.7 u.§ 7 Abs. 4 BauNVO i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB).

c) Vergnigungsstdtten und éhnliche Unternehmen i.S. von § 33 i der Gewer-
beordnung sowie Verkaufsrdume und Verkaufsflachen, Vorfahr-und Ge-
schdftsrdume, deren Zweck auf den Verkauf von Artikeln, auf Dar-
stellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind,
sind nicht zuldssig. Ausnahmsweise kann eine Spielhalle, die der Auf-
stellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnméglichkeit dient, in der
Léhrstrasse zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte nach § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

2.1  Die in der Bebauungsplanzeichnung mit @ und @ gekennzeichneten
Gemeinschaftshdfe dienen der Andienung der mit gieichem Buchstaben ge-
kennzeichneten Gberbaubaren Grundsticksfldche.

Gemeinschaftstiefgarage an die 6ffentliche Verkehrsfliche. Die mit
gekennzeichnete Gemeinschaftstiefgarage dient der mit gleichen Buchstaben
gekennzeichneten dberbaubaren Grundstiicksfléchen; hierdurch festgesetzt
sind alle erforderlichen Durchfahrtsrechte der Teilhaber an der Gemein-
schaftsgarage.

2.2 Die mit @ gekennzeichnete Gemeinschaftszufahrt dient der Anbind@g der -

2.3 Die mit @ gekennzeichneten Durchgdnge und Durchfahrten sowie der mit
gekennzeichnete Gemeinschaftshof werden als Flache festgesetzt,
die mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Stadt Koblenz sowie
einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten sind. '
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2.4 Der mit @ gekennzeichnete Durchgang wird als Fldche festgesetzt,

die mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit zu belasten ist.

2.5 Auf der mit gekennzeichneten Hof- und Zufahrtsfliche wird ein

Geh-, Fahr- ond Leitungsrecht zugunsten der KEVAG festgesetzt.

3. Flachen fdr die Abfallentsorqung nach § 9 Abs. 1 Nrn.14 u.22 BauGB

B

!In dem Gemeinschaftshof mit dem Kennbuchstaben b wird ein standoCt .
fiir Wertstoffsammelbehdlter festgesetzt, der fiir die Allgemeinheit zugdnglich
ist. ‘ .

Die genaue Grésse, Anzahl und Lage der Wertstoffsammelbehdlter wird bei der
Realisierung der Bauvorhaben durch das Baugenehmigungsverfahrgn ge('egelt;
insgesamt wird die fur die Wertstoffsammelbehdliter vorgeseherie Flache jedoch
nicht mehr als 30 m? umfassen.

. Landschaftsplanung

.1 Die in der Bebauungsplanzeichnung als private Grinfliche festgesetzten
Fldchen sind dauerhaft zu unterhalten. Das Anpflanzen nicht standortge-
rechter Gehdlze ist nicht zuldssig. Bis auf die Zuwegung zu den Haus-
eingdngen durfen im Bereich der privaten Grinflache keine Fldchen ver-
siegelt werden (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB).

.2 Die im Gemeinschaftshof umgrenzten Flichen zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern sind standortgerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhal-
ten. Eine Versiegelung der Erdoberfldche ist in diesem Bereich nicht
zuldssig (8 9 Abs.1 Nr. 25a BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

.3 Die in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Baukdérper mit Flachdach
und max. zweigeschossiger Bauweise sind mit einem begrinten Dach
auszufuhren. Zu diesem Zweck ist eine mindestens 30 cm messende Boden-
schicht aufzubringen (§ 9 Abs.1 Nr.25a i.V.m. § 9 Abs.1 Nr.20 BauGB).

.4 Mindestens 50 % der Wandflichen bis zu 10 m Hdéhe, die den Gemeinschafts-
héfen zugewandt sind, sind zu begriinen (§ 9 Abs. 1 Nr.25a i.V.m.
$§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB). ,

5. Festsetzungen uber die duBere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 86 Abs. 1 LBauO
5.1 Fdr das gesamte Bebauungsplangebiet wird bei geschlossenen, geneigten
Dachfldchen schieferfarbenes Dacheindeckungsmaterial vorgeschrieben
(§ 86 Abs. 1 Nr.2 LBauO).
5.2 Dachgauben sind nur als Einzelgauben mit einer Breite von 1/3 der

Gebdudebreite zuldssig. Alternativ kdnnen Gauben zugelassen werden, die
liber 3 Fensterachsen der Fassade gehen; auch in diesem Fall darf die
Gesamtlinge aller Gauben die Ldnge von 1/3 der Gebdudebreite nicht
tuberschreiten (§ 86 Abs. 1 Nr.2 LBauO).
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Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Werbeanlagen grund-
sdtzlich nur an der Stdtte der Leistung, in einem Bereich bis zur Unter-
kante des Fensterbandes im 2. GeschoB, jedoch nur bis zu einer Maximal-
hohe von 4,50 m zuldssig. Diese Festlegqung gilt sinngeméB auch fir
fensterlose Fassaden (§ 86 Abs. 1 Nr. 2 LBauO).

Zur Wahrung eines geschlossenen Ortsbildes sind geringere als die in
$ 8 LBauO genannten Tiefen und Abstandsflichen zuldssig. (§ 86 Abs. 1
Nr. 4 LBauO i.V.m. § 8 Abs. 11 Nr. 2 LBauO).

Antennen und Parabolantennen mit Reflektorschalen mit einem Durchmesser
von 90 cm fir den Rundfunk- und Fernsehempfang sind, soweit sie nicht
im Dachraum untergebracht werden kénnen, nur als Gemeinschaftsan-
tennenanlage auf dem Dach eines jeden Einzelgebdudes zuldssig.

Standpldtze fiir Abfallbehdlter sind im Blockinnenbereich und im Gebdude
selbst zuldssig. Nicht zuldssig sind Mdillboxen oder vergleichbare Ein-
richtungen zur Unterbringung von Abfallbehdltern, die in der StraBen-
fassade untergebracht werden sollen.
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