Bebauungsplan 78, Anderung Nr. 7 Begriindung

Bebauungsplan Nr. 78:
Industriegebiet Wallersheim/Kesselheim — IV. BA
(Anderung Nr. 7)

Begriindung geméaB § 9 Abs. 8 BauGB
(Stand: Satzungsbeschluss)

1 Planungsziele und Inhalt der Bebauungsplandnderung

Die Stadt Koblenz beabsichtigt die Errichtung eines zentralen stidtischen Betriebshofs. Der
Geltungsbereich umfasst die im stadtischen Grundbesitz befindlichen Flurstiicke 17/42, 17/53
und 17/56, Flur 7, Gemarkung Wallersheim. Des Weiteren liegt ein Teil des Flurstiicks 17/55,
Flur 7, Gemarkung Wallersheim, welches sich im Besitz der Stadiwerke Koblenz befindet, im
Geltungsbereich der Bebauungsplananderung.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan (MaBstab ca. 1:20.000)

Das derzeit gemaB Bebauungsplan festgesetzte Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO soll in ein
Industriegebiet geméaB § 9 BauNVO geédndert werden. Hiermit sollen die Voraussetzungen dafiir
geschaffen werden, dass der Betriebshof trotz der von ihm ausgehenden Emissionen, die
aufgrund des geplanten 24-Stunden-Betriebs auch den Nachtzeitraum betreffen, zugelassen
werden kann. In Industriegebieten sind &ffentliche Betriebe gemaB § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
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allgemein zulassig.

Im Vergleich zum Entwurf der 1. dffentlichen Auslegung wurde die Anderung der Art der
baulichen Nutzung von einem Gewerbegebiet (GE) in ein Industriegebiet (Gl) und damit auch
der Geltungsbereich der 7. Anderung auf die Flache des geplanten Betriebshofs reduziert.
Hierdurch wird sichergestellt werden, dass mit der Gl-Ausweisung keine allgemeine Zul&ssigkeit
von Betrieben mit einem hohen Stdrgrad in Bezug auf Immissionen wie Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, RuB etc. begriindet wird (siehe auch 4.2.2).

Das Stammgleis der Rheinanschlussbahn (Flurstiick 17/55, Flur 7, Gemarkung Wallersheim)
verbleibt weiterhin als Bahnanlage im Bebauungsplan. Es erfolgt diesbeziiglich keine Planan-
derung. Nach Mitteilung der Stadiwerke Koblenz GmbH vom 09.12.2008 muss das Gileis zukiinf-
tig bestehen bleiben. :

2 Verfahren

Der Aufstellungsbeschluss zur 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 78 ist in der Sitzung des
Stadtrats am 18.11.2004 gefasst worden. Die 1. &ffentliche Auslegung fand in der Zeit vom
17.09.2008 bis 16.10.2008 statt. Eine erneute &ffentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB
i. V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB fand in der Zeit vom 26.06.2009 bis einschlieBlich 10.07.2009 statt.

Das Verfahren wurde mit dem Entwurfs- und Offenlagebeschluss am 19.08.2008 im Fach-
bereichsausschuss [V nach § 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren fortgefiihri. Da die
Bebauungsplananderung dazu dient, das ehemalige Gelédnde der GroBhandelsfirma ,Stahlbau
Schdoder” flr den zentralen Betriebshof der Stadt Koblenz wieder nutzbar zu machen, handelt es
sich um eine Bebauungsplananderung der Innenentwicklung gemaB § 13 a Abs. 1 Satz 1 i.V.m.
Abs. 4 BauGB. Die Bebauungsplananderung fallt unter den § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB,
weil die gemaBs rechtkraftigem Bebauungsplan zuldssige Grundflache nicht geéndert wird.

Das beschleunigte Verfahren ist auch nicht deshalb ausgeschlossen, weil damit die Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen. Die Bebauungsplananderung begriindet nicht erst-
mals die Zulassigkeit eines Stadtebauprojekies (Nr. 18.7 der Anlage 1 UVPG) oder eines Park-
platzes (Nr. 18.4 der Anlage 1 UVPG), zumal eine Anderung der zulassigen Grundflache und
der Uberbaubaren Grundsticksflache nicht erfolgt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes sind von der Planung nicht betroffen.

Aufgrund der Anwendung des § 13 a BauGB wird eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
nicht durchgefinrt.

3 Entwickiungsgebot gemaB § 8 Abs. 2 BauGB

Der Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz aus dem Jahr 1983 weist den Geltungsbereich als
gewerbliche Bauflache aus. Dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB wird daher Rech-
nung getragen.
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4 Umweltbelange

41 Altablagerungen

In Bezug auf die Unterbringung des Betriebshofes des Koblenzer Entsorgungsbetriebs auf dem
ehemaligen Gelande der Firma Baustahl-Schoder sind die notwendigen Untersuchungen unter
Altlastengesichtspunkten bereits durchgefiihrt worden. Im Geltungsbereich der 7. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 78 liegen laut SGD Nord und Umweltamt die folgenden Altablagerungen:

= 111-00 000-0319 ,Altablagerungsstelle Koblenz, Fritz-Ludwig-StraBe (1)*
= 111-00 000-0320 ,Altablagerungsstelle Koblenz, Fritz-Ludwig-StraBe (2)"

Die durchgefihrten Schirfe haben geringe Belastungen im Bereich der Altablagerungen 319
und unterschiedlich hohe Belastungen im Bereich der Altablagerung 320 ergeben, die teilweise
bereits durch Bodenaustausch saniert wurden und teilweise durch Versiegelung zu sichern sind.
Auf die Hinweise zu Altablagerungen in Kapitel 5 wird verwiesen.

4.2 Umweltauswirkungen

4.2.1 Larm

Die Auswirkungen des geplanten zentralen Betriebshofs durch Larmemissionen wurden im
Rahmen der schalltechnischen Untersuchung, Ingenieurbiro SAl, Dipl.-ing. Christian Deich-
miller, vom 22.07.2008 begutachtet. Die Berechnung der Auswirkungen beriicksichtigte
folgende larmrelevante Nutzungsbereiche: Wertstofthof, Umladestation firr die StraBenreinigung,
Freilagerfiache fir den Tiefbau, Salzlager fir den Winterdienst, Absteliflache Betriebsfahrzeuge
(frei und Uberdacht), Kfz-Stellplatze, innere ErschlieBungssiraBen, freiwilige Feuerwehr,
Werkstattbereich mit Lager, Lagerbereich Stadttheater.

Aufer den Flachen nordwestlich der Fritz-Ludwig-StraBe, die im Bebauungsplan Nr. 36 als
Industriegebiet fesigesetzt sind, grenzen an das geplante Betriebshofgelande ausschlieBlich
Flachen an, die im Bebauungsplan Nr. 78 als Gewerbegebiet festgesetzt sind. Die Larmsituation
wurde nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm — gewertet.

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissions-
orten sowohl im Bereich der ausgewiesenen Gewerbegebietsflichen als auch im Bereich des
Industriegebiets um mindestens 6 dB(A) unterschritten werden. Auch die zu erwartenden
Spitzenpegel liegen laut Gutachten deutlich unterhalb des Zulassigen.

4.2.2 Sonstige Umweltauswirkungen

Im Vergleich zum Entwurf der 1. dffentlichen Auslegung wurde die Anderung der Art der bau-
lichen Nutzung von einem Gewerbegebiet (GE) in ein Industriegebiet (Gl) und damit auch der
Geltungsbereich der 7. Anderung auf die Flache des geplanten Betriebshofs reduziert.

Hierdurch wird sichergestellt, dass mit der Gl-Ausweisung keine allgemeine Zulassigkeit von
Betrieben mit einem hohen Storgrad in Bezug auf Immissionen wie Luftverunreinigungen,
Erschitterungen, RuB etc. begriindet wird. Neben den untersuchten Auswirkungen durch Larm
sind im Hinblick auf den Betriebshof keine sonstigen erheblichen Immissionsauswirkungen zu
erwarten. Durch das Eigentum der Stadt Koblenz ist sichergestellt, dass auBer dem Betriebshof
keine anderen Nutzungen realisiert werden.

Aufgrund des naturfernen Zustands des ehemaligen Betriebsgeldndes der Firma Stahlbau Sché-
der sind auch dartber hinaus keine erheblichen sonstigen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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5 Hinweise

= Fir den rechizeitigen Ausbau des Breitbandkabelnetzes der Kabel Deutschland Vertrieb und
Service GmbH & Co.KG sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und den MaBnahmen
der anderen Versorgungsirdger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Planbereich so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor
Baubeginn, schriftlich bei der Kabel Deutschiand Veririeb und Service GmbH & Co. KG,
Chemnitzer StraBe 2, 67433 Neustadt, angezeigt werden.

» Brandschutztechnische Anforderungen:

Fur die zuklnftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundsticke) ist die ,Richtlinie tber
Flachen fir die Feuerwehr (Grundlage: Fassung Juli 1998) vom 17.07.2000 (MinBl. Nr.
11/2000 8. 260) anzuwenden. Die Tragfahigkeit fiir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge
bemisst sich nach DIN 1072 Briickenklasse 16/16 (Achslast 110 KN).

Fir Gebaude der Geb&udeklasse 1V ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt zu
berlicksichtigen. Hierbei ist die Richtlinie Gber Flachen der Feuerwehr vom 17.07.2000
anzuwenden. Die Tragfahigkeit fir die Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge bemisst sich
nach DIN 1072 Brickenklasse 16/16 (Achslast 110 KN).

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur Verfiigung
stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 404 des DVGW-Regelwerkes
zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Zur Loschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1600 I/min (96
m?h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfiigung stehen. Der Nachweis ist durch
Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des Wasserversorgungsunternehmens zu
erbringen.

= Bei allen Bodenarbeiten, auch bei Bau- und UnterhaltungsmaBnahmen, sind die Vorgaben
nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 und 19731 sowie die Forderungen des
- Bodenschutzes (BBodschG und BBodschV) zu beachten.

= Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 und DIN 4124 an den Baugrund sind zu
beachten. Es werden Baugrunduntersuchungen empfohlen.

= Die Ausfiihrungsart der kiinftigen Stromanschliisse richtet sich nach dem Leistungsbedarf
der vorgesehenen Einrichtungen. Die KEVAG Verteilnetz GmbH, Schiitzenstr. 80-82, 56068
Kablenz, empfiehlt den Bauherren bzw. Investoren, sich in dieser Angelegenheit friihzeitig
mit thr in Verbindung zu setzen.

= Im Geltungsbereich befinden sich die kartierten Altablagerungen 111-00 000-0319
~Altablagerungsstelle  Koblenz, Fritz-Ludwig-StraBe (1) und 111-00 000-0320
~Altablagerungsstelle Koblenz, Fritz-Ludwig-StraBe (1)*. Die Untersuchungen haben geringe
Belastungen im Bereich der Altablagerungen 319 und unterschiedlich hohe Belastungen im
Bereich der Altablagerung 320, die teilweise durch Bodenaustausch saniert wurden und
teilweise durch Versiegelung zu sichern sind, ergeben. Generell ist fiir Arbeiten im Bereich
von Altablagerungen festzuhalten, dass im Falle von TiefbaumaBnahmen eine
gutachterliche Begleitung erforderlich ist, da hier belasteter Aushub anfallen kann. Eine
ordnungsgeméBe Separierung und Entsorgung des Aushubs ist sicherzustellen. Die
gutachterliche Begleitung ist zu dokumentieren. Ein Bericht ist jeweils der SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Kurfiirstenstr. 12-14, 56068
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Koblenz, und dem Umweltamt/ Untere Wasserbehorde, Gymnasialstr. 1, 56068 Kobienz,
zur Verfligung zu stellen.

Die Regelung des § 2 Abs. 2 Landeswassergesetz (LWG) ist als Grundsatz zu beachten.
Inwieweit eine Versickerung des nicht schédlich verunreinigten Niederschlagswassers
quantitativ und qualitativ méglich ist, ist unter Heranziehung des Merkblaties der ATV-
DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser”, Ausgabe Februar
2000, zu beurteilen. Im Falle einer geplanten Versickerung sind zur Beurteilung der
grundsétzlichen Sickerfahigkeit und deren Auswirkungen Versickerungsversuche
durchzufuhren. Die SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz, KurfUrstenstraBe 12-14, 56068 Koblenz, ist als Trager offentlicher Belange fiir die
Prifung des anfallenden Niederschlagswassers gemas § 2 LWG zu beteiligen.

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb des 2 x 30,00 m = 60,00 m breiten Schutzstreifens der
im Siden verlaufenden Hochspannungsfreileitung. Im Zuge des Baugenehmigungs-
verfahrens ist die RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH, Freistuhl 7, 44137
Dortmund, zu beteiligen, damit von ihrer Seite Hinweise fiir Arbeiten in der Ndhe von
Hochspannungsfreileitungen gegeben werden kénnen.

Bei Planungen an oder auf privaten Gleisanschliissen ist das Eisenbahn-Bundesamt (EBA),
Landesbevolimachtigter fir Bahnaufsicht (LfB), AuBenstelle Frankfurt (M), Untermainkai 23-
25, 60329 Frankfurt als Trager 6ffentlicher Belange mit zu beteiligen.
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