Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. 81 fiir das Baugebiet "Bienhornschanze"

Der Vorliegende Bebauungsplan umfasst ein Gebiet, das bisher
lediglich an der Randzone der Strassen "pauf der Bienhornschanze"
und "Tehrhohl" in aufgelockerter, offener Bauweise bebaut ist.
Mit dem Bebauungsplan soll das Gebiet durch Festsetzung einer
zusitzlichen Bebauung neu arrondiert und die bau- und boden-
rechtlichen Voraussetzungen fiir eine geordnete Entwicklung ge-
schaffen werden. Falls die erforderlichen bodenordnenden Mass-
nahmen nicht auf freiwilliger Grundlage zustande kommen, muss
eine Neuordnung des Grund und Bodens im Rahmen des Bundesbau-

gesetzes durchgefiihrt werden.

Die Erschliessung des Neubaugebietes erfolgt durch eine Stich-
strasse, die von der Strasse "Auf der Bienhornschanze" in das
Gebiet hineinfiihrt und mit einem Wendeplatz endet. Flr die
Fussginger ist eine abkiirzende Verbindung direkt zur Strasse

"LLehrhohl" vorgesehen.

\

Tm Bereich slidlich der Strasse "I,ehrhohl" ist wegen der schwierigen
Gelandeverhiltnisse (die Grundstlicke liegen in stark hdngigem
Gelédde) auf eine BaukOrperfestsetzung verzichtet worden. Um

jedoch eine, dem Charakter dieses Gebietes widersprechende

hdhere Verdichtung auszuschlieSSen, ist das Mass der baulichen
Nutzung im Bebauungsplan entsprechend niedrig festgesetzt worden.
Die Steilhangzone ist, wie im Fl&dchenplan ausgewiesen, von der

Rebauung v6llig freigehalten.

Die der Stadt Koblenz durch diese stddtebauliche Massnahmen
entstehenden Kosten werden auf etwa DM 222 000,-- veranschlagt.

Koblenz, den 14. November 1968 Der Oberbiirgermeister
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