Begrdin d.u n g

zum Bebauungsplan Nr, 85 flir das Baugebiet: Trierer Strafile/Wellingsweg/Eifelstrafe/

-

Bubenheimer Weg

Der vorliegende Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des Flichennutzungs-
planes der Stadt Koblenz entwickelt. Mit diesem Plan sollen die bau~ und
bodenrechtlichen Grundlagen fir eine geordnete stidtebauliche: Entw1cklung '

geschaffen werden.

Die Bebauung innerhalb .dieses Bebauungsplanes ist gekennzeichnet durch zwei
in Bezug auf die Art der Bebauung sich voneinander unterscheidende Wohnbau-.
gebiete, Wdhrend das Gebiet an der Trierer StraBe lberwiegend mit 2-geschossigen
hohnhﬁusern, in Einzel-, Doppel- bzw. Gruppenhausbauweise bebaut ist, ist

in dem ndrdiichen Bereich, in dem Gebiet um die Monschauer=- bzw, Bitburger Strafe,
eine mehrgeschossige Wohrbebauung mit einer vorwiegend 4-geschossigen Zeilenbau-
weise vorherrschend. An diese schlieBt sich dann anm Bubenheimer Weg noch’ eine-

. Gruppe von lo-geschossigen Wohnhochhiusern an. -

EEI S -

In dem Gebiet um die Monschauer- bzw. Bitburger StraBe, das ebenfalls zum gréften
Teil bebaut ist, beschrinken sich die Festsetzupgen im Bebauungsplan im wesent-
lichen darauf, die stidtebauliche Ordnung{zu,sichern_und dort, wo Kinderspiel-
pldtze bzw, Flidchen fiir den ruhenden Verkear oder fir &hnliche Einrichtungen ..
fehlen, die Rechtsgrundlage fiir die Bereitistellung der hierfilr erforderlichen
Grundstucksfldchen zu schaffen, Darilber hinaus ordnet der Bebauungsplan die.
Ersthieaung der- Baugrundstilicke in dem Bereich zwischen Eifelstrafle, Monschauer
StraBe und Bitburger Strafle. Die vorgenannten Straflen werden als 6ffentliche .
Verkehrsflichen festgesetzt, wihrend die anderen jetzt nicht gemeindeeigenen . .
Strafenflichen (Laacher Strafle, Euskirchener StrafBe, Minstereifeler StraBe, .- ..
Schleidner Strafe, Gemiindner Strafle, Prilmer StraBe, Gerolsteiner StraBe, Dauner
StraBe, Manderscheider StraBe, Gillenfelder Strafe und Kyllburger Strafle) durch
entsprechende Festsetzungen den Bauérundétﬂckénizugeérdﬁet werden; Diese Flichén
sind fur die 8ffentliche ErschlieBung der Grundstiicke nicht erforderlich. - -~
In dem Baugebiet werden einmal rd., 2500 Menschen in etwa 680 WE wohnen. Hierfir
stehen insgesamt 6lo Einstellplitze zur Verfilgung, so daB auf-loo Wohnungen “un-
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gefdhr 90 Einstellpldtze kommen., - - - - - = -~ - . . . . o ino
Im zentralen Bereich dieses Baugebietes liegen die FlHchen fir einen Kinder-
garten und Kinderspielplatz, die von allen Seiten auf kilrzestem Wege zu erreichen

sind. Die FlidchengrdBe betrigt fir beide Einrichtungen insgxémt rd. 5500 mz.




Auf dem Eckgrundstlick Bitburger Strape/Wellingsweg ist augerdem noch ein
kleiner Platz eingeplant, der als Festplatz fiur Kirmesveranstaltungen dienen
soll und daneben auch als Bolzplatz von den #lteren Kindern benutzt werden
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kann.

Das tffentliche Stragennetz ist zun grégten Teil vorhanden, 1ed1g11ch der )
Himmeroder-Platz und die von dort zur Trierer StraBe fiihrende Fquegever- N
bindung muB noch entsprechend ausgebaut werden, Augerden ist {fir den Ausbau

eines Fqueges eine geringfigige Verbreiterung der Bitburger StraBe vorgesehen.
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Die vefsbréung der BevSlkerung mit den GUte?n des tiglichen Bedarfs ist durch

das vorhandene Ladenzentrum oder durch die .in der Nihe liegenden Laden an

W

deyr Trierer Strage bzw., am Bubenheimer Weg,hewahrleistet.

Benglich der Bebauung an der Trierer Straﬂe uberwzegt allgemein d1e thn—;
nutzung, jedoch sind daneben noch eine Anzail L#den, klulnéfé, nichtstorende
Gewerbebetriebe Gartenbaubetriebe, Tankstellen u, 4. vorhanden "Soweit von

ihnen fur die Bewohner der angrenzenden Grundstiicke keine unzumutbaren Stdrungen
oder Belistigungen ausgehen, haben diese Betriebq dugchaus ihre Dgseipsberechtigung

und ksnnen auch dort bleiben,

Die im Bereich Trierer Strage/Wellingsweg liegenden Grundstncke sind im Be-‘
bauungsplan ‘als Miqchgebiet festgesetzt, Diese Festsetzung gewéhrlelstet dle
Aufrechterhaltung des dortigen Betriebes und ermoglicht auch eine spitere Um-
wandlung dieses Gebietes zum Zwecke des WOhnungsbaues Eine Neuordnung des Grund
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und Bodens gemaB IV Teil Bundesbaugesetz 1st nicht erforderllch
Die der Stadt Koblenz durch diese MaBnahmen entstehenden Kosten werden auf
insgesamt 670.000,-- DM veranschlagt. Die Mittel werden unter Fortschreibung

ol
des Invéstitionsprogrammes ab 1982 bereitgestellt,

Koblenz, 08.01.1980 Stadtverwaltung Koblenz

Oberbiirgermeister

- bitte wenden -
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