Zusammenfassende Erkldarung .IN(GEN.EURE

Bebauungsplan Nr. 86b:
,Erweiterung der Gewerbeflache sudlich Carl-Spaeter-Strafie* 30.05.2022

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 a BauGB zum Bebauungsplan Nr. 86b: ,,Erwei-
terung der Gewerbefldache siidlich Carl-Spaeter-Strae“

0. Vorbemerkung / Planungsinhalt

Dem bekannt gemachten Bauleitplan ist eine zusammenfassende Erkldrung Uber die Art und
Weise beizufiigen, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behér-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden und aus welchen Griinden der
Plan nach Abwagung mit Planungsalternativen gewahlt wurde.

Der stdliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes der Stadt Koblenz umfasst insgesamt eine
Flache von ca. 1,1 ha mit den hier bestehenden gewerblichen Nutzungen sowie den betriebs-
zugehdrigen privaten Griin-/ Ausgleichsflachen. Der raumlich separate zweite nordwestliche
Geltungsbereich umfasst zurzeit. ackerbaulich- genutzte Flachen mit ca. 0,4 ha. Hier ist plane-
risch eine offentliche Ausgleichsflache vorgesehen. Diese zwei Geltungsbereiche umfassen
zusammen eine Flache von ca. 1,5 ha.

Durch die Anderung des Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Grundlagen geschaf-
fen, um die bestehende Montagehalle zu erweitern und ein zusétzliches Blirogebaude errichten
zu kénnen. Weiterhin sollen im erweiterten Baugebiet Anlieferungs- und Lagerflachen, zuséatzli-
che Mitarbeiterstellplatze und ein Teil des naturschutzfachlich erforderlichen Ausgleichs durch
Pflanzflachen geschaffen werden. Aullerhalb des festgesetzten Baugebiets (Gewerbegebiets-
flachen) sind ergdnzende private Griin- und Ausgleichsflachen vorgesehen.

Die Beschlisse zur Anderung des Ursprungsplans VEP Nr. 86 a: ,Gewerbeflache siidlich Carl-
Spaeter-Strale” wurden am 14.12.2012 / 07.05.2020 gefasst. Die Anderungsbeschliisse wur-
den am 28.01.2013 / 29.05.2020 ortsuiblich bekannt gemacht. Am 20.05.2014 wurden die Kon-
zeptionsbeschliisse fur den Bebauungsplan und die parallele FNP-Anderung durch den Fach-
bereichsausschuss IV gefasst und die Verwaltung beauftragt, die frihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung und die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange durchzufiihren. Die Durchfiihrung
der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 21.07.2014; die Be-
hérdenbeteiligung gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 07.07.2014. Die 6ffentliche Ausle-
gung gemal § 3 (2) BauGB sowie die Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB erfolgten
vom 14.07.2021 bis zum 20.08.2021. Da die Anregungen aus der Offenlage kein erneutes Be-
teiligungsverfahren begriindeten, wurde der Bebauungsplan von dem Rat der Stadt Koblenz in
der Sitzung vom 03.02.2022 als Satzung beschlossen. Der Bebauungsplan wurde mit der ortiib-
lichen Bekanntmachung in der Rhein-Zeitung am 27.06.2022 rechtskréftig.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 86b: ,Erweiterung der Gewerbeflache stidlich Carl-
Spaeter-Stralke“, wurde eine Umweltprifung gemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) flr die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) 7 und § 1a durchgefihrt, innerhalb derer die voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden. Folgende vorliegende Quellen, Gutachten, Literatur wurden u.a. fur die
Umweltprifung ausgewertet:

* Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV 2008)

* Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017)

* Wirksamer Flachennutzungsplan und Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan
(2007) ’

* Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz (Landkreis Mayen-Koblenz / Kob-
lenz, 1993)

» Kartierergebnisse der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz, 2006
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Kartierergebnisse der Stadtbiotopkartierung Koblenz, 1996

Schutzgebietskonzeption fiir das Stadtgebiet von Koblenz, 2004

Faunistische Kartierungen Kocks Consult GmbH, Koblenz, 2013

Fachbeitrag Artenschutz, Kocks Consult GmbH, Koblenz, Marz 2014

Fachbeitrag Naturschutz zum Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2 a BauGB, Kocks

Consult GmbH, Koblenz, April 2014

« Untersuchung zum Stadtklima Koblenz, Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und
Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz, 2005

* Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan Nr. 86 b, “Gewerbefldche sldlich Karl-

Spaeter-Stralte” vom Marz 2014, Uberpriifung der derzeitigen Bestandssituation in Be-

zug auf Biotop- und Nutzungstrukturen im Februar 2019

Die durch den B-Plan fur zuldssig erklarten Nutzungen, deren Wirkfaktoren und potenzielle
Auswirkungen sind generell bekannt bzw. in dieser Planungsstufe hinreichend abschéatzbar. Im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 86b wurde insbesondere eine Faunistische Kartierung und
ein Fachbeitrag Artenschutz s.o. erstellt. Hierbei wurden die europaischen Arten nach Anhang
IV der FFH-RL sowie die Européischen Vogelarten einer speziellen artenschutzrechtlichen Prii-
fung unterzogen (§ 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG). Im Rahmen der o.a. faunistischen Kartie-
rung wurden planungsrelevante Arten ermittelt: 4 Fledermausarten und 31 Vogelarten. Es wur-
den keine artenschutzrechtliche Betroffenheit / Eintreten eines Verbotstatbestands gemal § 44
Abs.1 BNatSchG prognostiziert.

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanz, Belange des Natur- und Artenschutzes, erhebliche Umweltauswir-
kungen der Planung/ des Vorhabens: Durch die festgesetzten Begriinungs- und Ausgleichmalf3-
nahmen erfolgt neben der Kompensation der Neuversiegelung auch die Verbesserung von Le-
bensraumen fur im Plangebiet nachgewiesene Tierarten (Végel, Fledermause). Es werden pri-
vate und offentliche Griunflachen mit strukturreichen Gehdlz-/ Heckenpflanzungen .angelegt.
Nach Durchftihrung aller vorgeschlagenen und im Bebauungsplan festzusetzenden Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmallnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft.

2. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Im Rahmen der Beteiligungsverfahren ergingen seitens der Behdérden und sonstiger Trager
6ffentlicher Belange Stellungnahmen und Hinweise insbesondere zu den Themen ,bestehen-
de und geplante Freileitungstrassen im Plangebiet”, ,pot. Vorkommen von Kampfmitteln®, ,Be-
lange benachbarter Bahnanlagen“ ,Telekommunikationslinien®, ,Netzanlagen der Sparten Gas
und Wasser" ,Landesarchéologie / Erdgeschichte”, ,Brandschutz”, ,Vorranggebiet Grundwas-
serschutz und Lage innerhalb des Wasserschutzgebiets ,Koblenz-Urmitz, Schutzzone IlIA", |
,Oberflachenwasserbewirtschaftung / Schmutzwasserentsorgung / Starkregenvorsorge®, ,Berg-
bau / Altbergbau, Boden- und Baugrund, mineralische Rohstoffe”, die planerisch beachtet bzw.
zur Kenntnis genommen wurden.

Abwigungsrelevante Stellungnahmen erfolgten aus der Offentlichkeitsbeteiligung nach
§ 3 (2) BauGB und aus der Beteiligung der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange
nach § 4 (2) BauGB nicht.

3. Griinde fiir die Wahl des Plans nach Abwagung mit den gepriiften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten

Innerhalb des bestehenden Betriebsgelandes sind keine horizontalen Erweiterungsmaglichkei-
ten fur bauliche Anlagen (Montagehalle etc.) vorhanden. Eine denkbare vertikale Erweiterung
ist aufgrund der bereits vorhandenen Hoéhenaus-nutzung der Bestandsgebaude in Verbindung
mit der hier zu beachten Héhenbeschrankung auf Grund der Uberspannung durch Hochspan-
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nungsleitungstrassen nicht méglich. Nach Stdwesten ist eine Betriebserweiterung aufgrund der
Hafenbahn und des begleitenden Wirtschaftsweges nicht méglich. Im Nordosten befinden sich
bereits gewerbliche Nutzungen Dritter. Diese Flachen stehen fir eine Erweiterung somit eben-
falls nicht zur Verfugung. Aufgrund dieser raumlichen und betrieblichen Gegebenheiten steht fiir
die Umsetzung der o.a. Planungsziele nur die hier verfolgte Flachenerweiterung in nordwestli-
cher Richtung zur Verfigung.
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