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Der%a‘;gd:at in seiner Sitzung am_9 -L’ 9_23
Der Entwurf des Planes mit Begrindung hat gemaB §
(BGBL. I.S. 2253) in der derzeit geltenden Fassung in der Zeit vom 2.5 7994 bis
Bedenken und Anregungen wurden #eht vorgebracht.
Uber die vorgebrachten Anregungen und Bedenken ha
Soweit Bedenken und Anregungen beriicksichtigt wyfden, sigd die dard
entstandenen Anderungen in diesen neuen Plan e g.rbe _’

Kablenz, den éa "L’?_%

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§5Abs 2Nr 1. §9 Abs 1 Nr 1 des
Baugesatzbuchs - BauGB -,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
< BauNVD <)

Wohnbaulischen |

PLANUNGSAMT

audirektor

dem Entwurf des Planes mit seiner Begrndung zugestimmt.
3 Abs. 2 des Baugesetzbuches -BauGB- vom 8. 12. 1986

Oer sad.a.m €.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
1§5Abs 2 Nr 1,59 Abs 1 Nr 1 BauGB,
§ 16 BauNVvD)

2.1 GeschoBfiachenzahl

Dezimalzahl im Kreis,
als HochsimaB L @

VERMESSUNGSAMT

]
Obervermessungsrat

71 6.7994 ausgeleden,
uf 7_’?94_ beschlossen.

STADTVERWALTUNG KOBLENZ

m&fgerme:kfer

Koblenz, den

28.77. 1994

GemaB Bescheid vom

wegen Rechtsverletzung (§ 11 BauGB).

Koblenz, den _2 3._91- 9_5

23005

STADTVERWALTUNG KOBLENZ

(Jtv'-vuv(. Wit

oberburgerimerster

-

Ausgefertigt:

Koblenz, den

ortsdblich bekanntgemacht,
Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntm,

0Z.02 1995

Die Durchtahrung des Anzeigeverfahrens wird gem. § 12 BauGB nach der Ausfertigung

Damit ist der

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGREMZEN

1§9 Abs. | Nr 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNvO)

31 Otlene Bauweise

Die ortsubliche Bekanntmachung ist am

Koblenz, den_____

Bebauungsplan in Kraft getreten.

or a2 1995

OFFENTLICHEN UND PRIVATEN BEREICHS,

FOR SPORT UND SPIELANLAGEN

FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF, FLACHEN

(§5Abs. 2 Nr 2und Abs 4. §9 Abs 1 Nr 5

c.mmmnzumﬁn 5.
MIT GOTERN UND DIENSTLEISTUNGEN DES

STADTVERWALTUNG KOBLENZ

o

Va-ﬂffmy:— Arge SFollt

FUKCHEN FOR DEN OBERORTLICHEN VERKENR
UND FOR DIE ORTLICHEN HAUPTVERKEHRSZOGE

1§ 5 Abs. 2 Nr 3 und Abs 4 BauGB)

o
(§1 Abs. 1 Nr 1 BauNVD) w als Mindest- u Hochsimas 28 (@) bis ©2) ) A und Abs 6 BauGE) 51 StraBenverkehr )
311 nur Einzelhauser ruldssig
— | oder GFZ mil Dezimalzahl, +8 GFZ 0.5 bis 0.7 .
111 Kleinsiediungsgebiete — ala Hechsmad ' /B\ 511 A
%2 Bauivo L“_I' 22 Geschobifiache 312 nur Doppeinauser rulassig £ 41 Flachen fur den Gemainbedart ol =
5 GF mit Flachenangabe 4 + =
ot — /H\
i;;rl;‘w:l;n;:melu L = als Hochsimaf tB GF 500 m 313 nur Hausgruppen zuldssig Einvichtungen und Aniagen
u 2
— als Mindest- u Hochsimal B GF 400 "':"' 512 Sonstige uberdriliche und ——
i a - 500 m 314 nur Einzel- und Doppelhauser A Ol
3 Aligemeine Wohngebiete ,_ 23 Baumassenzahl 2uldssig Oftenlliche Verwaltungen n it
1A Ba0) oo Dezimalzahl im Rechleck 8 [3,0]
—— BMZ 32  Geschiossene Bauweise u @
114 Besondere Wohngebiele -1 i mA Dezimaizani, 18 BMZ30 9 Schule 513 Ruhender Verkehr
(§ 4a BauNvO) we 24 Baumasse Sy
: [ X BM mit Volumenangabe 16 BM 4000’ 33 Abweichende Bauwaise w T B e
12  Gemischie Baullachen r irchen und kirchiichen
(§1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO) 1 25 Grundfiachenzahi Zwecken dienende Gebaude
§3:AB8, ). Nr W | Dezimalzan| ] 0.4 34 Baulinie T —— und Einnichiungen
121 Dorfgebiete S — oder GAZ mit Dezimalzahl 18 GRZ 0,4 521 Bahnanlagen i ' l I
1§ 5 BauNvo) ‘ MD ‘ 26 Grundflache 35 Baugrenze B Sozialen Zwecken dienends u
| GR mit Flachenangabe 8 GR 100 m’ Gebaude und Einrichiungen 522 Siabenbabvsis i
122 Mischgebiete 4 Al
1§ & BauNvO) ’V -l 2.7 Zahl der Voligeschosse -
- Metincremad in sif Geundheiflichen Zwecken ' | -
T " 5 iibahnen —-0—n
V2 Ketigetiets 1 als Mindest- und HochsimaB 7 B v dienends Geblude )
1§ 7 BauNvO) MK und Eintichlunen '
| mm-'r:: - i ® Grundstocksgrenzen d
13 Gewerbliche Baullachen — gl PRI s Koais vorhanden e, 53 Uberortliche Wege und
(§1 Abs 1 Nr 3 BauNvO) G i geplant : " Kulturellen-2wecken ortliche Hauptwege
e = — dienende Gebude 1B Hauptwanderweg = seeees @..
und Einrichtungen
L g‘:;:“:;;‘:l- ' GE Voligeschofizani Gestalteriche Festselzungen (gem LBauD)
u
B Ausnahme kann im Einzellall (A} Flachdach FD Sportlichen Zwecken 54 Umgrenzung der Flachen
132 Indusiniegebiete fugelasmn werden “ Saltaidach e for den Luftverkehr
o 1§17 Abs 5 BauNVO) Walmdach WD dienende Gebaude
R Dach, B 023°D < 23" = flacher al und Einrichtungen
Gebaude mit Angaben des 2 ichneigung 1 = flac s
14 Sonderbauflachen vorhandenen Valigeschosses [ o I D - 23" = steiler als & i Zweckbestimmung
(§1 Abs 1 Nr 4 BauNVO) s Tusalziiches Vollgescholl im Post
i = Dachraum zuldssig (-] S der Anlag u Flughaf
1.4.1 Sondergebiete, die der | et o
m § 9 Abs 1, Nr. 2 BauGB| Schutzbauwerk
Ermolung disnen | 80 (gem. § 2 Abs. 4 LBauO) (gem § ]
(§ 10 BauNvO) -
2B Wochenendhausgebilete Firstrichtung e, Feuerwehr Landeplatz
2.8 Hohe baulicher Anlagen
142 3:;.::;. vao ergebiate o i m Obar einem Bozugapunki Biviibiggeands @
; 8. Kini u’ 1 == S hechstnas 4.2 Fichen for Sport-
ARz DAb W Traufohe TH 28 TH 12.4 m Gber Gehweg S s
15 Beschrankung der Zahl fus Bevsatmen suagessuichen ;uml-om FH 8 PR 53,5 m OB NN Hubschrauber- @
un, wiistge
der Wohnungen Iahi ﬁ‘.:.:?. - . berkante OK B OK 1245 m ubar NN s D landeplatz
(89 AbS | Nr 6 BauGB) Pasrecren  sigmosny on e s Mindest- und 18 OK 1160 m bis 1245 m
ma ar
WR rwingend Fa: ] 1245 m Gber NN Spielaniagen n
o % @
6. VERKEWASFLACHEN 8. HAUPTYERSORGUNGS- UND

6.1

(69 Abs 1 Nr_ 11 und Abs 6 BauGB)

StraBenverkehrsiischen l -

62 Strafenbegrenzungslinie

63 Verkehrsllachen besonderer

auch Ver
b Zweckbesi

—
Zwechbestimmung |
Zweckbestimmung
Otfentliche Parkfische ﬂ
Fullgangerberaich n

Verkehrsberuhigter Barach

64 Ein- brw Austahrien und Anschiud

65

66

1.

anderar Flachen an die Verkehrsflachen
(59 Abs 1 Nr 411 und Abs 6 BauGB)

&+ B Einfann v
7B Emnlahribereich \ D T

+B Bereich ohne
crv e
Ein- und Ausfanr

Bahnen Planzeichen vgl Abschnitf 5 2

Luftverkenr  Planzeichen vgl Abschnitl 5 4

FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN, FOR DIE
ABFALLENTSORUGNG UND ABWASSERBESEITIGUNG
SOWIE ABLAGERUNGEN

(§ 5 Abs 2 Nr 4 und Abs 4.§9Abs 1 Nr 12 14
und Abs 6 BauGB)

Zweckbestimmung E

Elektrizital 0 Abwasser O
Gas ) Abtal (A)
Y s TR
e @D

HAUPTABWASSERLEITUNGEN
1§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs 4 §9Abs 1 Nr 13
und Abs 6 BauGB)

oberirdisch -

unlerirdisch Q=0—0—0~0-

9: GRONFLACHEN

1§5Abs 2 Nr 5 und Abs 4§ 9 Abs 1 Nr 15

und Abs § BauGB) m
Zelipiatz @
Badeplatz
Freibad

Friedhol E

Zweckbestimmung

Parkanlage

Daverkleingarien

Sporiplalz

Speelplatr

H[QEE]

MICHT OBERBAUBARE FLACHEN
1§9 Abs 1 Nr 2 BauGB)

Vorgarten Garten
Ziergarten

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FOR DIE WASSER-

WIRTSCHAFT. DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE
REGELUNG DES WASSERABFLUSSES

(§5Abs 2 Nr 7und Abs 4, § 9 Abs | Nr 16
und Abs. & BauGB)

101 Wasserfiachen

Zweckbestimmung z B

Halen %

102 Umgrensung von Fldchen

lar die Wasserwirischafl, den
Hochwasserschutz und die " Il
R g des W

103 Umgrenzung der Flachen

111 Fiachen lur Auschuttungen

112 Flachen fur Abgrabungen
oder fur die Gewinnung
von Bodenschatzen

Zweckbestimmung 2 B

Hochwassar-
ruckhaltebecken

g

Uberschwemmungs-
gebial

mit wasserrechilichen
Fesiselzungen

Zweckbestimmung £ 8

Schutzgebiet lur
Grund- und Quell-
WASSEIgEWINNUNg

Schutzgebet fur
Oberflachengewasser

11. FLACHEN FOR AUFSCHOTTUNGEN, ABGRABUNGEN

ODER FUR DIE GEWINNUNG VON BODENSCHATZEN
1§ 5Abs 2 Nr 8 und Abs. 4. § 9 Abs 1 Nr 17
und Abs & BauGH)

12. FUACHEN FOR DIE LANDWIRTSCHAFT UND WALD

1§ 5 Abs 2 Nr 9 und Abs. 4. §9ADs 1 Nr 18
und Abs. 6 BauGB)

121 Flachen for die

Landwirtachaft

Zweckbestimmung 2 8

Erholungswald

122 Flachen fur Wald

« 13. PLANUMGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN,
ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR

(§ 5 Abs. 2 Nr 10 und Abs 4, §9 Abs 1
und Abs. 6 BauGB)

131 Umgrenzung von Flachen, fir
Mafinahmen zum Schutz, zur
Fllege und zur Entwicklung von
Nalur und Landschat
1§ 5 Abs 2 Nr 10 und Abs 4,
§ 9 Abs 1 Ni. 20 und Abs § BauGB)

soiche Fy meht nach and

MASSNAHMEN UND FLACHEN FOR MASSNANMEN
ENTWICKLUNG VO NATUR UND LANDSCHAFT

MaBnahmen zum Schutz, zur Pliege und zur
Entwicklung von Natur und Landschal, soweil

Nr 20, 25

3

Vorschriften getrotten werden konnen
1§ 9 Abs 1 Nr 20 und Abs. 6 BauGB)

132 A von B 5

gen sowie Bind

n und Sch

13.2.2 Umgrenzung von Flichen mil Bin-

dungen for Beplianzungen und far
die Erhaliung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepllanzungen
sowie von Gewassern

1§ 9 Abs. 1 Nr 25 Buchsiabe b)

und Abs. 6 BauGB)

Erhallung Baume @
Straucher (::D

::;I:E:unwn (@)

133 Umgrefzung von Schut

und Schutzobjekien im Sinne des
Naturschutzrechts

1§ 5 Abs 4. §49 Abs & BauGH)

zungen sowie von Gewassern
1§ 9 Abs 1 Nr. 25 und Abs & BauGB)

Anpflanzungen Baume
Straucher

Sonstige
Bepllanzungen

Erhaltung Baume
Straucher

Sonstige
Beplanzungen

13.2.1, Umgrenzung von Flachen zum
Anpll von Ba . Stra
und sonstigen Bepflanzungen
1§ 9 AU 1Wr_ 25 Buchstabe a)
und Abs. 6 BauGB)

Anpllanzen: Baume
Straucher

Sonslige
Bepflanzungen

fir Beplanzungen und tir die Erhaltung von
B L n und gen Bepllan-

Nalurschulzgebiet ® Naturpark @
Nationalpark @ MNaturdenkmal

@ | onsersmsscnts (D) eschozer  (@8)

e

@ 4.

141

Gessenn
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o
2 s 00090

142

bestandteil

REGELUNGEN FOR DIE STADTERMALTUNG UND
FOR DEN DENKMALSCHUTZ
(§5Abs 4,59 Abs 6, § 172 Abs | BauGB)

Umgrenzung von Erhaltungs-

b . wenn im B | ¢
'Blnn bezeichnet H i

(§ 172 Abs. 1 BauGB)

Umgrenzung von Gesami-
anlagen (Ensembles), die dem = "i
Dlmmnlu:h_u!z unterilegen [ ]

(§5Abs 4, § 9 Abs 6 BauGB)

Einzelanlagen {unbewegliche
Kulturdenkmale), die dam

Denkmaischutz unterliegen E|
1§ 5 Abs 4, § 9 Abs 6 BauGa)

151

1652

154

155

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzung der Baufl L lur

die gine zentrale Abwasserbe g {
sailigung nich! vorgesahen iaf
(§ 5 Abs 2 Ne 1 und Abs 4 BauGB)

Mindestmafe tur die Grofe, Braile und Tiele
von Baugr und Hoch fur
Wohnbaugrundsiucke

(§ 9 Abs 1 Ni 3 BauGB)

Mindest- Hochsigrofe
F mind.Mmochst B F mind./hdchst. 1000 m?

Mindesi-/Hochstbreie
b mind./ichst  : 8 b mind./hichst. 20 m

Mindest-/Hochsiliele
t mind./héchst. 8t mind./héchst. 80 m

Umgrenzung von Filichen fur

Nebenanlagen, Stelipiatze,
Garagen und Gemenschalis-
anlagen

1§89 Abs | Nr 4 una 22 BauGH)}

Zwekbeshimmung

Stel re St G hafts.  GSt
steliplatze

Garagen G Gemeinschalts- GGa
garagen

Smelplaty

Besonderer Nulzungszweck von zB

Flachen, der durch besondere

it Girunde erl . Bl

hch wird
(59 Abs 1 Nr 9 BauGBYJ

Mit Geh-, Fahr- und Leitungs-
rechien tu belastende Flachen
1§ 9 Abs 1 Nr 21 u Abs & BauGB)

ba schmalen Flachen ====

156 Umgrenzung der Flachen fur

Nulxumbeﬂ:hdnkunpen oder
tur Vorkehrungen sum Schulz

gegen schadliche Umweltain-
wirkungen im Sinne des Bundes
Immissionsschul zgesetzes

1§5 Abs. 2 Nr 6 und Abs 4 BauGBr

Umgrenzungen der Flachen fur besonders
Anlagen und Vorkehrungen zum Schulz
wor L gen i

Sinne des Bundes-Immissionsszhulzgese
1§89 Abs 1 Nt 24 und Abs 6 BauGB)

157  Umgrenzung der Gethele, n aener

bestimmie. die Luft erheblich verun il
reinigende Stofle nich oder aur b

beschrankl verwende! werden durler
1§ 9 Abs 1 Nr 23 und Abs 6 BauGB)

158 Umgrenzung der Flachen, die von der

Bebauung lreizubalien sind
1§ 9 Abs 1 Nr 10 und Abs 6 BauGB)

Umgrenzung der van der Bebauung
frereuhaitenden Schutzflachen
(§ 49 Abs | N 24 und Abs 6 BauGB)

159  Flachen lur Autschutlungen Abgrabungen

und Slutzmauvern, sowei sie zur Herstellung
des Straflenkorpers erlorderich sind
1§ 9 Abs 1 Nr 26 und Abs & BauGB)

e
Aulschuttung 1B 3 ]
Abgrabung T T
Stutrmaver IITITTI Iy

1510 Hohenlage ber Festsetzungen

1§ 9 Abs. 2 und & BauGR)

B OK  (Oberkante)
Gehweg 1245 mu NN

B UK (Unterkante)
Briicke 1160mu NN

1511 Umgrenzung der Fischen. bei deren

By g b Vor-
kehrungen gegen dullere Einwir
kungen oder bel denen besondere Gemarkungsgrenze -0 Flurgré

gegen Naturgewallen erforderich sind
1§ 5Abs 3N 1 und Abs 4 §9 Abs 5 Nr Y
und Abs & BauGB)

Umgrenzung der Flschen unier denen der
Berghau umgeht oder die fur den Abbau von
Mineralien bestimmi sind

1§54b8 3 Nr 2 und Abs 4 &9 Abs 5N 2
und Abs & BauGB)

1512 Umgrenzung der 1or bauliche

Nutzungen vorgesehenen Flachen

deren Boden erhebhich mit umwell
Stolen sangd

(§5Abs IN' 3 und Abs 4 BauGR)

Umgrenzung der Flachen dere~ Boden
erheblich mit umwaligetanrdenden
Stotfen belastet sind

1§ 9 Abs 5 Nr 3 und Abs 6 BauGB)

1513 Grenze des raumlichen Geltungs
Doreichs des Bebauungsplans

1§ 9 Abs 7 BauGB)

oder Abgrenzung des Mafes der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(B §1 Abs 4, § 16 Abs 5 BauNvO)

15 14 Abgrenzung unterschedhicher
Nutzung, : B von Baugebieter H
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VERMESSUNGSTECHNISCHE UND TOPOGRAPHISCHE SIGNATUREN
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D dwe aus der Luftbiid g , biw die ohng
" G hung wurden -
Weitere Signaturen siehe Zaichenvorschrtt Tur Katasi rien und \ 1850
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Stand des Katasters: April 199

STAND DER PLANUNTERLAGEN. April 1994
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