Begrindung

zum Bebauungsplan Nr. 89 fiir das Baugebiet "Andernacher StraBe / Bricken-
rampe der Balduinbriicke / Bundesbahngeldnde / RosenstraBe"

1.

Ziel und Zweck deés Bebauungsplanes

Der vorliegende Bebauungsplan erfaBt einen Bereich des Ortsteiles Litzel

unter Einbeziehung des Sanierungsgebietes, das unmittelbar neben der Bricken~
rampe der Balduinbriicke liegt und direkt an den Schiillerplatz angrenzt.

Dieser Bereich hat durch seine Briickenkopflage eine zentrale Bedeutung. Diese
Zentralitit soll durch die Ansiedlung eines kleinen S.B.-Marktes, durch eine
intensive Nutzung mit Dienstleistungsbetrieben und einer konzentrierten
Wohnbebauung noch unterstrichen werden. Die derzeitige stidtebauliche Situation
ist durch eine uneinheitliche sanierungsbediirftige Bebauung gekennzeichnet, die
durch den Eingriff der damaligen BriickenbaumaBnahme sehr stark in Mitleiden-
schaft gezogen worden ist. Nachdem die Stadt Koblenz vor einigen Jahren einen
ersten Schritt zur Sanierung dieses Gebietes getan und den dortigen Grofhandels-
betrieb umgesetzt hat, soll mit diesem Bebauungsplan die planungsrechtliche
Grundlage zur Schaffung geordneter stddtebaulicher Verhdltnisse geschaffen
werden. Der Bebauungsplan ist aus dem sich zur Zeit im Verfahren befindlichen
Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz entwickelt worden.

Festsetzungen flir die Bebauung

Der Teilbereich zwischen DouquéstraBe und Brickenrampe wurde im Bebauungs-
plan als Kerngebiet (MK) festgesetzt. Hier soll ein S.B.-Markt mit Laden-
hof in einer GréBenordnung von insgesamt 1.3c0 m® Verkaufsfldche (ein-
schlieBlich S.B.-Markt) errichtet werden, um die Bevdlkerung der naheren
Umgebung mit den Glitern des t&glichen Bedarfs zu versorgen. Im AnschluB
daran ist eine 4 - 7-geschossige Bebauung mit Dienstleistungsbetrieben,
Biiro- und Wohnnutzung vorgesehen. Mit der stérkeren baulichen Konzentration
soll die stidtebauliche Bedeutung dieses Gebietes im Hinblick auf seine )
Briickenkopflage besonders unterstrichen werden. Dabei wird das MaB der bau-
lichen Nutzung in einem kleinen Teilbereich des Kerngebietes uberschritten.
Diese liberschreitung wird im Hinblick auf die unmittelbar angrenzende grofe
Platzfliche mit ihren den Platzraum flankierenden Biumen fir vertretbar
gehalten. -
Die ca. 3.000 m* groBe Platzfldche zwischen Brickenrampe und Bebauung soll
als Festplatz und 8ffentliche Parkfldche fir ca. 110 Pkw genutzt werden.
Der ndrdlich anschlieBende Bereich zwischen DouquéstraBe und FeldstraBe

ist als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hier kénnen ca. 25 Haus-
einheiten in 3 -~ 4-geschossiger Bauweise in Form von Stadthdusern errichtet
werden.

Das angrenzende Mischgebiet (MI) hat die Funktion einer Ubergangszone
zwischen dem WA-Gebiet und der gewerblichen Nutzung am Giiterbahnhof. AuBer-
dem wurde mit dieser Festsetzung der vorhandenen Mischnutzung Rechnung
getragen.

Verkehr

In verkehrlicher Hinsicht wird das Gebiet durch eine ErschlieBungsschleife
ausgehend von der FeldstraBe iiber ein neues Verbindungsstiick in Nord-sSid-
Richtung zur-DouquéstraBe erschlossen. Die gesamte ErschlieBungsanlage,
ausgenommen die Zufahrt zum &ffentlichen Fest- und Parkplatz lber die
DouquéstraBe, wird verkehrsberuhigt ausgebaut.
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Die StraBe Am GlUterbahnhof dient lediglich als AnliegerstraBe und
wird fiir den Durchgangsverkehr gesperrt. Durch verkehrsregelnde MaB-
nahmen im Zuge der Andernacher StraBe werden die Ein- und Ausfahrts-
beziehungen des Gebietes neu geregelt. Danach soll an der DouquéstraBe
die Ein- und Ausfahrt fuir Rechts- und Linksabbieger und an der Feld-
strafe nur die Ein- und Ausfahrt flir Rechtsabbieger mdglich sein. Der
ruhende Verkehr wird weitestgehend in Unterflurgemeinschaftsanlagen
unmittelbar unter den Gebduden untergebracht. Dariber hinaus stehen
flir Besucherfahrzeuge im 6ffentlichen StraBenraum ca. 30 Parkpléatze
zur Verfiigung.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Aufgrund der Besitzverh&ltnisse und des Zuschnitts der Grundsticke
sind bodenordnende MaBnahmen nicht erforderlich.

Im allgemeinen Wohngebiet ist ein Gemeinschaftsspielplatz filir Klein-
kinder in einer GrdBe von ca. 5lo m* vorgesehen. AuBerdem steht den
grdB8eren Kindern des Gebietes ein weiterer Spielplatz von ca. 700 m?
zur Verfigung, der in dieser GrdBenordnung den Richtlinien flr den
Ausbau von Spielplatzen entspricht.

Die der Stadt Koblenz durch diese MaBnahme entstehenden Kosten werden
auf DM 1.500.000,00 veranschlagt.

Die Mittel sind zur Aufnahme in das Investitionsprogramm 1983 - 1987
vprgemerkt.
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