l.

T e x ¢t

zum Bebauungsplan Nr. 8 fiir das Baugebiet "In der Nahlkammer"

Allgemeines

1.1. Tn dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen

Wohngebiet sind:

a) Liden zur Deckung des tdglichen Redarfs nur im EFrdgeschoss
des 2-geschossigen DNoppelhauses auf c¢en Flurstiicken Ge-
markung Moselweiss, Flur 8, Nr. 16, 194/15 und 3%28/19
zuldssig,

b) weitere in § 3 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung vom
26.6.1962 (BGBl. T 8. 429) aufgefiihrte Ausnahmen nicht
Bestandteil des Rebauungsplanes und nicht zul#dssig,

c) fiir die in der Bebauungsplanzeichnung mit (:) bezeich-
neten Wohnhausgruppen nicht mehr als zwei Wohnungen
zuldssig (§ 1 Abs. 4 BauNV0).

l.2. In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4, 5 und 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und nicht zu-
ldssig (§ 1 Abs. 4 BauNv0).

1.3. Tn dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Mischge-
biet sind die Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVD nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes und nicht zuldssig (§ 1 Abs.4 BauNVO).

1.4. Soweit in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzt, kann aus-
nahmsweise zugelassen werden, dass die Zahl der Vollgeschosse
im Rahmen der festgesetzten Geschossfldchen- bzw. Grundflidchen-
zahl um ein Vollgeschoss iiber- oder unterschritten wird.

Anschluss von Grundstlicken an die Verkehrsfldchen gem.§ 9 Abs. 1
Nr. 4 BBauG und Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gem. § 9 Abs. 1
Ziff. 11 BBaugG.

2.1. Die in der Bebauungsplanzeichnung mit;@:> bezeichneten Flidchen
werden als zusdtzliche Zuwegung fiir die mit (j) bezeichneten
Grundstiicke bestimmt und werden gleichzeitig als Flichen fest-
gesetzt, die mit einem Geh- und Leitungsrecht zu Gunsten
dieser Grundsticke sowie der Versorgungstriger zu belasten
sind.
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2.2. Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (f) bezeichnete Fliche
wird fir den rlickwdrtigen Anschluss der mit (E) bezeichneten
Grundstiicke an die offentliche Verkehrsfliche bestimmt und
wird gleichzeitig als Fliche festgesetzt, die mit einem Geh-,
Fohr- und Leitungsrecht zu Gunsten dieser Grundstiicke zu be-
lasten ist.

~
2.3. Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (g) bezeichnete Fliche
. —

wird als Fldche festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht
zugunsten der Versorgungstriger zu belasten ist.

3. Garagen und Stellplitze

3.1. Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. le (Garagen und Stellplétze auf den Grund-
stlicken) oder nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 (Gemeinschaftsgaragen
und Gemeinschaftsstellplidtze) enthilt, sind Garagen an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen -ausgenommen ein 5 m breiter
Streifen parallel der Strassenbegrenzungslinie- zulissig.
Dies gilt nicht fiir diejenigen Teile der Grundstilicke, fir
die andere Festsetzungen (z.B. als Vorgidrten) getroffen
sind.

3.2. Die in der Bebauungsplanzeichnung mit dem Buchstaben (E?
bezeichneten Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen und Gemein-
schaftsstellplitze dienen zur Erfillung der Verpflichtung
nach § 52 LBO fiir die mit dem gleichen Buchstaben bezeich-
neten Baugrundst-iicke.

5.3. Soweit bei den Garagen und Stellplédtzen auf den Raugrund-
sticken keine Flichen als Einfahrten (Zufahrten) festgesetzt
wurden, sind Einfahrten entlang der gesamten Strassenfront
der Grundstiicke zulissig.

4, Nebenanlagen und Einrichtungen gemidss § 14 Abs. 1 BaulNv)

4.1, Im Reinen Wohngebiet sind Gartenlauben, Gerdteschuppen,
Warenautomaten und Werbeanlagen unzulidssig.



4,2.

4.3,
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4.5,

4.6.
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Auf den als Vorgirten festgesetzten Fldchen sind Nebenanlagen
und Einrichtungen -mit Ausnahme der unter Ziffer 4.3. ge-
regelten Einfriedigungen- grundsdtzlich ausgeschlossen.

N
Bei den mit (b) bezeichneten Vorgidrten sind Einfriedigungen
entlang der Strassenbegrenzungslinie und im Bereich der
Vorgdrten auf den seitlichen Grundstlicksgrenzen unzulidssig.

Soweit die BRebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen iiber
Standplédtze fiir Abfallbehdlter (Miilltonnen) enthidlt, sind
flir deren Unterbringung andere als die nachstehenden Anlagen
und Einrichtungen unzulidssig:

a) Nischen in den Aussenwinden der Wohngebdude,

b) wenn es die Entfernung zur Strasse zuldsst, Nischen in
den Aussenwdnden der Garagen oder

c) geschlossene Standpldtze (umbaute oder iiberdachte Anlagen)
auf den nicht iiberbauten Teilen der Baugrundstiicke mit
Ausnahme derjenigen Flidchen, flir die andere Festsetzungen
getroffen sind.

Antennenanlagen sind -sofern sie nicht im Dachraum unterge-
bracht werden- als Sammelanlagen fiir jedes Wohngebidude auf
dem Dach zul&ssig.

Oberirdische Versorgungsleitungen, TLeitungsmaste und #hnliche
oberirdische Anlagen werden ausgeschlossen. Die Leitungen fiir
Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

5. Festsetzungen gemidss § 9 Abs. 1 Ziff. 15 und 16 BBauG

5.1.

Die als Vorgirten festgesetzten Flidchen -mit Ausnahme der
Einfahrten und Zugidnge- sind als Schmuckgriin anzulegen und
mit Rasen in Verbindung mit Stauden oder niedrigem Gehdlz

zu bepflanzen.

Offene Standplédtze fiir Abfallbehidlter sind mit Gehdlz abzu-

pflanzen.
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6. Festsetzungen iiber die Hussere Gestaltung baulicher Anlagen

einschliesslich der Gestaltung von Stellplitzen, Garagenzufahrten

und Einfriedigungen gem#ss der Verordnung iber Gestaltungsvor-
schréften in Bebauungspldnen vom 4.2.1969 (GVRL. v. 26.2.1969
S. 78).

6.1.

6.3.

Flir die dussere Gestaltung der Doppel- und Gruppenwohnhiuser

wird folgendes vorgeschrieben:

a) Die Dachneigung. Traufhdhe, Gebiudetiefe, das Material
der Aussenwand sowie das Dachdeckungsmaterial sind ein-
heitlich zu halten.

b) Geringe Farbabstufungen der Hiuser untereinander sind
zulissig.

c) Die Dicher sind als gleichschenklige Satteldicher mit
einer Neigung von 380 auszubilden.

Flir die Einzelwohnhiuser werden gleichschenklige Sattel-
dédcher mit einer Dachneigung zwischen 380 und 450 vorge-
schrieben,

Dariiberhinaus wird fiir alle Wohnhiuser folgendes vorge-
schrieben:

a) Dachgauben sind allgemein zuldssig. Die Gesamtgauben-
lange auf jeder Dachseite darf Jedoch nicht mehr als die
Hglfte der Frontlinge des Gebidudes betragen.

b) Die Kombination verschiedener Gaubenformen auf einer
Dachseite ist unzulissig.

c) Die Gauben sind mit Flachddchern und architektonisch
als Fensterband ohne geschlossene Zwischenflichen zu
gestalten,

d) Drempel sind bis zu einer Hdhe von 0,60 m zuldssig,.
(Die Drempelhshe wird an‘der Aussenseite des Front-
mauerwerks lotrecht gemessen von Oberkante Rohdecke
bis Oberkante Sparren.)

e) Als Dacheindeckung ist Schiefer oder ein Material in
engobiertem Schieferton zu verwenden.

) Schornsteine sind im Grundriss so anzuordnen, dass sie
in Firstndhe aus der Dachfliche heraustreten.
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6.4. Flir die Hussere Gestaltung von Garagen wird allgemein fol-

6.5.

gendes vorgeschrieben:

a) Die Hohe der Garagen darfmaximal nicht mehr als 2,40 m

betragen.

b) Soweit sich nicht aus den Festsetzungen in der Eebauungs-
planzeichnung ein geringeres Ma3 ergibt, darf die Rau-
‘tiefe (AunBenma3 von Eingangsfront bis einschliesslich
Garagenrﬁckwand)vdas MaB von 8,0 m nicht iiberschreiten.

c) Fir die Garagen werden Flachdidcher vorgeschrieben.

d) Kellergaragen sowie Garagen in behelfsmidssiger EBauweise

bzw. in einer von der iiblichen Garagenbauweise abweichenden

Form oder Art sind unzuldssig (z.B. Wellblechgaragen,
Rundgaragen, Zeltgaragen oder Klappgaragen).

Sowelt in der Bebauungsplanzeichnung nichts anderes fest-
gesetzt ist, wird flir Doppel-, Reihen- und Gruppengaragen
(z.B. als Gemeinschaftsgaragen) sowie Garagen , die auf den

Grundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden, folgendes
vorgeschrieben:

a) Sie sind Husserlich einheitlich zu gestalten und haben

die gleiche BRauflucht, Bautiefe und Hdhe einzuhalten.

b) Soweit in der Bebauuﬂgsplanzeichnung nichts anderes fest-
gesetzt ist, werden fiir die in Doppel-, Reihen- und
Gruppengaragen zusammengefassten und auf den Grundstiicks-
grenzen aneinandergebauten Garagen mehrerer Beteiligter
als verbindliche Auflenmafe die Hohe mit 2,4) und die
Tiefe mit 6,0 m bestimmt.

Dies gilt nicht, wenn sich alle Beteiligten einschliess-
lich der Grundstiickseigentiimer iiber eine diesen gestal-
terischen Vorschriften entsprechende einheitliche Ge-
staltung der Garagen einigen und sich durch eine schrift-
liche Erkldrung verpflichten diese durchzufiihren (Abs.
6.4. a und b) bleibt hiervon unberiihrt.

6.6. a) Die Gemeinschaftsstell-plidtze und die Zufahrten zu den

Garagen gemidss Abs. 6.5 (Gemeinschaftsgaragen bzw. die
in einer Anlage zusammengefassten Garagen) sind in

Material und Farbe einheitlich zu gestalten. Sie diirfen
nicht durch Absperrungen untereinander abgeteilt werden.
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b) Die Befestigung wird in einheitlichen Betonformsteinen
vorgeschrieben.
Dies gilt nicht, wenn sich alle Beteiligten einschliess-
lich der Grundstilickseigentiimer iliber eine diesen Vor-
schriften entsprechende einheitliche Gestaltung einigen
und sich durch eine schriftliche Erkldrung verpflichten
diese durchzufiihren.

6.7. a) Fir die in der Rebauungsplanzeichnung mit (é} bezeichneten
Vorgidrten sind als Abgrenzungen zu den offentlichen Ver-
kehrsflidchen sowie an den seitlichen Grundstilicksgrenzen,
von der Strassenbegrenzungslinie bis zur vorderen Bau-
flucht, nur Rasenkantensteine mit und ohne Heckenhinter-
pflanzung zulidssig. Die HOhe der Hecken darf nicht mehr
als 0,80 m betragen.

b) Mit Ausnahme der Vorgirten in Absatz a) sind auf den
Ubrigen Grundstiicken Einfriedigungen, die an &ffentliche
Verkehrsflidchen grenzen -einschliesslich der Seitenein-
friedigungen bis zur vorderen Bauflucht- nur in Form
von Waldkantenzdunen oder dZhnlichen Holzlattenzdunen
mit und ohne Heckenhinterpflanzung bis zu einer Hohe
von 1,0 m zuldssig.

c) An den iibrigen Grundstiicksgrenzen sind Maschendraht-
zdune oder #hnliche transparente Einfriedigungen mit
und ohne Heckenhinterpflanzung bis zu einer Hohe von
1,25 m zuldssig.

6.8. Im Mischgebiet findet Absatz 6.7. keine Anwendung. Als
Einfriedigung sind Maschendrahtzdune oder #hnliche ftrans-
parente Einfriedigungen bis zu einer Hohe von 2,0 m zu-
lassig.

Koblenz, den 23.7.1970 Dex Oberblirgermeister
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