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zum Pebauungsplan Nr. 91 fiir das Paupgeblex swischen Sebastliani-

und f'riedrich-Gerlach-3Stragse

nNer vorliegende Pebauungsplan wirde aul der Grundiage des Flidchen-
nutrungsplanes entwickelt, Dus Geblet ist hereits im Tereich der
Sebastianistrasse nnd Friedrich-Gerlach-Strasse mit 1 bis 2-ge-
schossigen Einfamilienhdusern bzw. o-geschossigen Mehrfamilien-

hiusern bebaut.

Pie Frschliessung des Neubaugebietes erfolgt durch eine Stich-
strasse, die von der Friedrich-Gerlach-Strasse in das Wohngebiet
hineinfithrt und mit einem Wendeplatz endet. Fs ist Vorsorge ge-
troffen wcorden, dass diese Strasse gegebenenfalls zur spdteren
Frschliessung des angrenzenden Geldndes weitergefiirrt werden kann.
Diese Strasse erhilt eine Fahrbahnbreite von 5,5 m und einen ein-
seitigen Fussweg von 1,5 m auf der Ostseite. Auf der Westselte
erhdlt sie lediglich einen 0,5 m breiten Schrammbord., Von dem

Wendeplatz fiihrt eine Fusswegeverbindung zur Sebastianistrasse.

Tnsgesamt konnen in diesem Gebiet ca. 21 Einfamilienh&user er-
richtet werden. Die Versorgung des Gebietes kann von den in der
N#he liegenden vorhandenen Geschédften mitiibernommen werden.
Parii-ber hinaus sind aufgrund der Testsetzungen des lebauungs-
planes im Pereich der Randbebhauung der Friedrich-Gerlach-Strasse

Geschifte zur Deckung des tHglichen Pedarfs zuldssig.

Fine Neuordnung des Grund und I'odens im Rahmen des Pundesbau-
gesetzes fiir das PRebauungsplangebiet braacht nicht durchgefiihrt
zu werden, da sich das gesamte Geldnde mit Ausnahme einiger

kleinerer Parzellen in einer Hand befindet.

Die der Stadt Koblenz entstehenden Frschliessungskosten be-
schrinken sich auf die iibernahme eines 10%igen Anteils am bei-
tragsfdhigen Frschliessungsaufwand im Sinne der 5§ 127 fi TBauG.
Die Durchfiihrung der Lrschliessung soll gemdss § 123 Abs. 3 EbauG
durch Vertrag auf die Eigentiimer der zu erschliessenden Fl&dchen

iibertragen werden.
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