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In Erganzung der Planzeichnung werden aufgrund der

RECHTSGRUNDLAGEN
(in der derzeit gultigen Fassung)

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom 27.08.1997,
zul. gedndert am 01.01.1998
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990,
zul. gedndert am 22.04.1993
- Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990
- Landesbauordnung (LBauO) fur Rheinland-Pfalz in der Fassung vom 28.11.1986,
zul. gedndert am 01.01.1999
- Landespflegegesetz (LPfIG) vom 05.02.1979,
zul. geadndert am 14.06.1994
- Landeswassergesetz von Rheinland-Pfalz (LWG) vom 14.12.1990

nachstehende textliche Festsetzungen getroffen.

1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9(1) BauGB und BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB)

1.1.1 Sondergebiet 1 (SO 1) (§ 11(2) BauNVO)
mit der Zweckbestimmung ,Klinikgebiet"
Das in der Planzeichnung festgesetzte Sondergebiet 1 dient der Unterbringung
aller Einrichtungen des Krankenhauses und Dienstleistungseinrichtungen, die
gesundheitlichen Zwecken dienen, sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.

Zulassig sind

° Geb&ude zur Unterbringung der Klinikeinrichtungen und Rehaklinik, Funktions-
gebaude, Praxisklinik sowie klinikbezogene Nebeneinrichtungen, wie z.B. Kiosk,
Friseur, Apotheke, Orthopadiefachgeschaft

° Anlagen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs, wie Parkhaus

° Anlagen und Einrichtungen fur sportiiche Zwecke, wie Sporthalle und Sportplatz

° Sanitatshauser ‘ '

1.1.2 Sondergebiet 2 (SO 2) § 11(2) BauNVO)
mit der Zweckbestimmung ,Klinikbezogene Sondereinrichtungen*

Das in der Planzeichnung festgesetzte Sondergebiet 2 dient der Unterbringung
von Klinikbezogenen Sondereinrichtungen.

Zul3ssig sind

° Alten-/Pflegeheim

° Schwesternwohnhaus

° Schwesternschule

° Pflegeschule

° sowie die zugehdérigen Nebeneinrichtungen
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1.1.3 Allgemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNVO)

Zul&ssig sind Nutzungen nach § 4(2)1-3.

Ausnahmen gemaR § 4(3) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1(6)1).

1.2 MaRB der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB und §§ 16,17 BauNVO)

Entsprechend den Planeinschrieben.

Es sind zulassig

1.2.1 Grundflachenzahl (GRZ) fir SO1 0,9
SO02 0,6
WA 09

1.2.2 Geschossflachenzahl (GF2) fiir SO1 3,0
4 SO2 16
WA 30

1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16(3)2 BauNVO)

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Geschosszahlen sind Richtwerte. Mafgeblich
far die Hohe der einzelnen Geb&ude sind die festgesetzten Traufhhen (TRH = Schnitt-
punkt der AuRenflache der AuRenwand mit der Dachhaut bzw. die OK des Gesimses).

Dies sind im Einzelnen:

Johannes-Miiller-StraRe
Erweiterung Funktionsgebaude
+ zulassiges zuriickversetztes Technikgeschoss

KurfiirstenstraBe
Praxisklinik
+ zulassiges zuriickversetztes Technikgeschoss

-Altenheimerweiterung
+ technische Aufbauten

Gebéaude Nr. 80, 82 und Eckgebiude
zur Ludwigstrale
(FH = Firsthéhe tber NN)

LudwigstraBe
Fur das Parkhaus entlang der Ludwigstrafie wird
entsprechend Planeinschrieb die Traufhéhe auf
eine Gebaudetiefe von mind. 10,0 m mit
max. 13,5 m Gebaudehdhe (iber StraRenniveau
+ zulassige Nottreppenhausaufbauten
festgesetzt.

max. TRH

max. TRH

max. TRH

max. TRH
max. FH

max. TRH

90,00 m UNN
+3,00m

90,00 m UNN
+3,00m
85,00 m UNN
+3,00m

86,50 m UNN
93,00 m UNN

84,50 m UNN
+3,00 m
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1.4

1.5

Zur bestehenden Rehaklinik hin wird die
max. Traufhdhe mit max. 15,0 m Gebdudehdhe
Uber Straflenniveau

max. TRH 86,00 m UNN

+ zulassige Nottreppenhausaufbauten +3,00 m
festgesetzt

Siidallee
Bestehendes Bettenhaus = max. TRH 114,00 m UNN

+ zulédssige Technikaufbauten, +3,00m
Treppen, Aufzugstberfahrten

Bestehende Rehaklinik max. TRH 87,00 m UNN
+ zulassige Technikaufbauten, - +7,00m
Treppen, Aufzugstberfahrten

Bauweise (§ 22(3+4) BauNVO)

g = geschlossene Bauweise (§ 22(3) BauNVO);
dies gilt fir das Gebiet WA

a = abweichende Bauweise (§ 22(4) BauNVO),
dies gilt fur das Gebiet SO 1 und SO 2

In abweichender Bauweise kénnen Gebaude mit Unterschreitungen des Grenz-
abstandes zur seitlichen und riickwértigen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen (§ 9(1)4 BauGB)

In den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Pkw-Stellplatze nur auf den
daflr im Plan festgesetzten Flachen zul&ssig.

Im Untergeschoss der Praxisklinik sind Flachen fur 31 Pkw-Stellplatze zulassig.

Die notwendigen Stellplatze fur das Eckgebdude KurfurstenstraRe/Ludwigstrafe sind
im geplanten Parkhaus auszuweisen (wird im Durchfuhrungsvertrag (§ 12 BauGB)
geregelt).

Die im Plan festgesetzten Stellplatze im Sondergebiet 2 (SO 2) auf Gelédndeniveau
sind zu erhalten.

Die zulassige Uberbauung der Altenpflegeheimerweiterung ist im Bereich der Stellplatze
als ,Luftgeschoss" auszubilden (§ 9(1)2 BauGB).

Verkehrsflichen (§ 9(1)11 BauGB)

Die Gliederung der festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen in Gehwege, Stellplatze,
Fahrbahn, Verkehrsgrinflachen ist in einem nachgeordneten gesonderten Ausbauplan
darzustellen.
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Im Bereich der stdlichen Kurfiirstenstrae (zwischen bestehender Sporthalle und
LudwigstralRe) sind mind. 7, in der Ludwigstrale mind. 4 hochstdmmige Laubbaume
(entspr. Planzliste s. Pkt. 1.14) mit je mind. 8 gm groRen Pflanzbeeten im Ausbauplan
einzuplanen.

1.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9(1)21 BauGB)

Die KurfiirstenstraRe ist im nérdlichen Abschnitt des rgumlichen Geltungsbe-
reiches privatisiert.

Entlang des Gehbereiches im privatisierten Teil der KurfiirstenstraRe ist ein Geh-
recht zugunsten der Stadt Koblenz firr die Allgemeinheit sowie ein Leitungs- und

Fahrrecht zugunsten der Versorgungstrager festgesetzt. Die Breite des Geh- und
Leitungsrechtes ist im Plan mit 3.50 m dargestelit.

Im Fahrbahnbereich des privatisierten Teiles der KurflrstenstraRe ist ein Fahrrecht
zugunsten der Stadt Koblenz fur die Allgemeinheit und ein Leitungsrecht zugunsten der
Versorgungstrager festgesetzt.

1.7 Bauliche Vorkehrungen zur Minderung von Umwelteinfliissen (§ 9(1)24 BauGB)

Beim Bau des Parkgebaudes im sidlichen Bereich des Sondergebietes 1 ist die erstellte
gutachterliche Stellungnahme zum Schallimmissionsschutzgesetz vom 27.10.1999 mit
Ergénzung vom 29.11.1999 der Ingenieurgesellschaft GSA Limburg GmbH zu beachten.

Im Zuge des Baugenehmigungsverfahren ist eine férmliche Gerduschimmissionsprognose
objektbezogen zu erarbeiten und dem Bauantrag beizufiigen.

1.8 Offentliche Griinfliichen (§ 9(1)15+25a+b BauGB)
mit dem Anpflanzen von Bdumen, Hecken und sonstigen Bepflanzungen
sowie der Pflanzbindung

Entlang der Sudallee ist ein ca. 10 m breiter Griinstreifen ausgewiesen. Entsprechend
Planeinschrieb ist als Abgrenzung zum Klinikbereich eine Hecke aus Ligustergeholzen
neu anzupflanzen und sténdig zu pflegen und zu schneiden.

Die im Plan dargestellten bestehenden hochstdammigen Laubbaume auf den &ffent-
lichen Grinflachen sowie die vorhandenen hochstdmmigen Laubbiume entiang der
Sudallee und der LudwigstraRe sind entsprechend Planeintrag zu erhalten.

Die Griinflache ist als Rasenfiiche ohne Buschpflanzungen anzulegen.

1.9 Flachen fiir Spielanlagen (§ 9(1)5 BauGB)

Im stdlichen Bereich der éffentlichen Grinflache ist ein Kinderspielplatz vorhanden.
Er wird um ca. 100 gm nach Norden entsprechend Planeinschrieb vergréfert.
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1.10 Nicht bebaubare private Grundstiicksflichen (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 9(1)15 BauGB)

Die nicht bebauten und nicht bebaubaren privaten Grundstiicksflachen sind, sofern sie
nicht als Stellplatze, Zufahrten, GebaudeerschlieBung benétigt werden, géartnerisch an-
zulegen, zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten.

Die innerhalb der privaten Grundstiicksflachen ausgewiesenen bestehenden Biume
sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Flache zwischen Parkhaus und dem WA-Gebiet ist als Innenhof gartnerisch zu ge-
stalten und anzulegen. Hier wird der durch das Parkhaus entfallende Sportplatz neu an-
gelegt.

1.11 Baumpflanzungen (§ 9(1)25a BauGB)

An den in der Planzeichnung eingetragenen Stellen sind standortgerechte, grof3kronige
Laubbdume entsprechend Planeinschrieb bzw. Pflanzliste (s. Pkt. 1.14) mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm (gemessen in 1 m Héhe) in mind. 3 x verpflanzter
Qualitét zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Um die neu zu pflanzenden Baume ist jeweils eine nicht befestigte Flache von mind.
8,00 gm als Pflanzscheibe auszubilden.

1.12 Anpflanzung fiir Flachdicher, Dachbegriinung (§ 9(1)25a BauGB)

Flachdacher auf 1- und 2-geschossigen Bauteilen sowie das Dach der geplanten
Altenheimerweiterung im Sondergebiet 2 mit einer Dachneigung bis max. 15° sind mit
einer mind. 10 cm starken Substratschicht als Vegetationsschicht und zusatzlicher
Drainageschicht zu bedecken und extensiv mit Sedum und Grésern zu bepflanzen. Bei
den bestehenden 1-2-geschossigen Gebsuden ist die Kiesbedeckung durch den oben
genannten Aufbau mit Dachbegriinung zu ersetzen.

1.13 Fassadenbegriinung (§ 9(1)25a BauGB)

Die Fassade des geplanten Parkhauses ist ausgenommen der Ein- und Ausfahrt alle
2,50 m entsprechend den Konstruktionsachsen mit je einer Kletterpflanze (s. Pflanzliste
Pkt. 3.6) zu beranken.

Fur die bestehenden und geplanten Gebaude wird festgesetzt, dass geschlossene Wand-
scheiben mit mehr als 2,50 m Breite mit je 1 Kletterpflanze pro 2,50 m Wandscheibe zu
bepflanzen sind.( s. Planzliste Pkt. 1.14)
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1.14 Pfianzliste gem. Landespflegerischem Planungsbeitrag (§ 9(1)25a BauGB)

Siidallee

Ergdnzung der StraRenbiume:

Tilia cordata (Winterlinde)

Hecke als Abrenzung und Sichtschutz zum Stift

Liguster (nicht am Kinderspielplatz) oder andere Laubgehdlze
Keine Koniferen oder Nadelgehdlize

Ludwigstralle

Ergénzung der StraRenbiume:
Robinia pseuoacacia — bessoniana

Innenbereich

Baumreihe zwischen dem geplanten Parkhaus und dem WA-Gebiet:
Acer platanoides — ,Faassen’s Black" (Spitzahorn)

Kurfiirstenstrafle

In Anlehnung an den Bestand und die nach Norden weiter-
fuhrende StraBenraumbepflanzung:
Acer platanoides (Spitzahorn) oder
Acer pseudoplantanus (Bergahorn)

Hecke zwischen Gehweg und Parkierung:
Liguster oder andere Laubgehélze
Keine Koniferen oder Nadelgehélize

Johannes-Miiller-Strafe

Zwischen Sudallee und KurfurstenstraRe:

Nach Méglichkeit Erhaltung des Spitzahorns vor dem Eingang,
Gestaltung des StraRenraumes in Anlehnung an die gegentiber-
liegende Baumpflanzung und Aufbau einer Allee:

Crataegus coccinea (Rotdorn)

In Verléngerung der Johannes-Miiller-Stralle vor dem Altenheim
und dem Schwesternhaus (entl. FuR- und Radweg):

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Carpinus betulus (Weissbuche)
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Fassadenbegriinung

Zum Beispiel:
Selbstklimmende Pflanzen:
Wilder Wein

Efeu

Mit Rankhiife versehene Gewéchse:
Lonicera x tellmanniana

Clematis vitalba oder montana Rubens’
Polygonum aubertii Schlingenknéterich

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB i.V.m. § 88 LBauO)
2.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 LBauO)

2.1.1 Dachform (§ 88 (1)1 LBauO)

Entsprechend den Eintragungen im Plan. Die Dacher der Geb&ude sind als Flachdach,
als Satteldach bzw. Pultdach mit einer Dachneigung entsprechend Planeinschrieb
zuldssig.

2.2 Stellplatzflichen (§ 88(1)3 LBauO)

Die nicht tberbauten Stellplatze auf privaten Flachen sind mit wasserdurchlédssigen
Materialien, z.B. Rasenfugenpflaster, Oko-Pflaster oder wassergebundener Decke o. &.
zu belegen.

Die Stellplatze auf éffentlichen Flachen, die entsprechend dem nachgeordneten
Ausbauplan (s. Pkt 1.5) angelegt werden, sind mit versickerungsfahigen Materialien
z.B. Okopflaster zu belegen.

Die Feuerwehrzufahrt und -aufstellflachen sind mit wasserdurchlassigen Materialien, z.B.
Rasenfugenpflaster, wassergebundener Decke oder Schotterrasen zu belegen.

3. Allgemeines

3.1 Anpflanzungen

Bei Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Hecken sind die erforderlichen Absténde
zu Kabeltrassen und Leitungen zu bericksichtigen. Eine Bebauung oder Bepflanzung der
Leitungstrasse ist nicht zuldssig. Zum Schutze des Wurzelbereiches ist bei Aufgrabung
ein Mindestabstand von 1,50 m unbedingt einzuhalten. Die Ver- und Entsorgungstrager
sind frahzeitig Gber den Beginn der ErschlieRungsmaflinahmen zu unterrichten.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Fur die Bepflanzung der unbebauten Grundsticksflachen sollen méglichst einheimische
Laubgehdlze gem. Pflanzliste (s. Pkt. 1.14) verwendet werden.

Bodenfunde

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Stadtverwaltung anzuzeigen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von 7 Tagen (1 Woche) nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 180
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach DSchG wird verwiesen.

Riickstauschutz

Entsprechend der DIN 1986, Entwasserungsanlagen fir Gebdude und Grundstiicke, ist
Schmutzwasser, das unterhalb der Rickstauebene anfallt, der éffentlichen Kanalisation
Uber eine automatisch arbeitende Abwasserhebeanlage ruickstaufrei zuzufiihren. Abwei-
chend davon darf bei Vorhandensein naturlichen Gefélles und fir Rdume in Bereichen
untergeordneter Nutzung, Schmutzwasser Uiber Riickstauverschlisse abgeleitet werden.
Die entsprechenden DIN-Normen sind zu beachten. Weiterhin ist eine Riickstausicherung
am Notuberlauf des Riickhaltebeckens erforderlich.

Grundwasser- und Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bodenschutzes (BodSchG) insbe-
sondere § 4 wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die ge-
troffenen Regelungen zum Schutze des Bodens.

Gesetzliche Grundlagen

- Bodenschutz (BodSchG § 4 Abs. 1+2)
Beschrankung von Bodenbelastung auf das nach den Umsténden unvermeidliche MaR
Sparsamer und schonender Umgang mit Boden

- Grundwasserschutz (WHG §§ 1a.2 und 2.1)
Vermeidung von Verunreinigungen des Wassers oder Verhiitung sonstiger nachteiliger
Verénderungen seiner Eigenschaften
Sparsame Verwendung von Wasser
Behdrdliche Erlaubnis oder Bewilligung bei einer Benutzung der Gewésser

Gestaltungsplan
Der beigefligte Gestaltungsplan gilt als Richtlinie fur den Ausbauplan der 6ffentlichen
Verkehrsflachen.
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3.6

3.7

Verkehrsgutachten

Das im Rahmen der Aufstellung des V+E Planes erstelite Verkehrsgutachten

vom 27.09.1999 mit Ergénzung/Vermerk vom 30.11.1999 der Beratenden Ingenieure fiir
Verkehrsplanung und -technik, VERTEC GmbH, liegt dem V+E Plan als Anlage bei.

Schallimmissionsschutz, Gerduschimmissionsprognose

Die im Rahmen des vorgenannten Verkehrsgutachtens und im Rahmen der Aufstellung
des V+E Planes erstellte Gutachterliche Stellungnahme zum Schallimmissionsschutz und
zur Gerduschimmissionsprognose vom 27.10.1999 mit Ergénzung vom 29.11.1999 der
Ingenieurgeselischaft fir Immissionschutz, Akkustik,Bauphysik, GSA Limburg GmbH, liegt
dem V+E Plan als Anlage bei.

Fur den Gesamtverkehr und somit auch fiir den anlagebezogenen Ziel- und Quellverkehr

" auf offentlichen Verkehrswegen wird im Rahmen dieses Gutachtens der Nachweis ge-

fuhrt, dass die von der Stadt Koblenz vorgegebenen Larmsanierungswerte tags 70 dB(A)
und nachts 60 dB(A) vor allen schutzwirdigen Wohngebauden mit ausreichender Sicher-
heit eingehalten und unterschritten werden. Diese Aussage gilt sowohl fiir den Bestand
wie fur die beiden modifiziert untersuchten Planungsfélle. Durch die ergénzend tiber-
priften Planungsfalle ergibt sich keine Verédnderung hinsichtlich der Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte und an den Immissionspositionen. Bei den Immissionspunkten 1, 2
und 9 wird der Sanierungsgrenzwert nicht erreicht. An keiner Immissionsposition musste
der Nachweis gefilhrt werden, dass durch die PlanungsmaRnahme an den Immissions-
positionen mit einer bestehenden Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte eine Pegel-
erhéhung von <=3 dB(A), d.h. eine wesentliche Verédnderung, eintritt. Zusammenfassend
ist festzustellen, dass auch bej der modifizierten Planung fiir das Parkhaus die Planungs-
vorhaben zu keinen unzulassigen Gerduschimmissionsanteilen fiihren. Diese Aussage ist
mit ausdricklichem Bezug auf die 16. Verordnung zur Durchfithrung des Bundes-
immissionsschutzgesetzes (Verkehrslérmschutzverordnung 16. BImSchV, §§ 1 und 2) zu
treffen.

Stuttgart, 16.06.2000 Koblenz, 16.06.2000
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Dipl.-Ing. Eckart Hérmann Lutz Hecht
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