s Debauogopion New oo Uile dan PBaugelien

"t peker und doifoongel”

(Gemartung, Kesselheln)

1. Allgemeines

1

2. Geh-,

‘v}-.

In dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Reinen
Wohngebiet (WR) sind die im § 3 Abs. % der Baunutzungsver-
ordnung -RaulivO- in der Fassung vom 26.11.1968 (EGEl. I S.
1237) aufgefilhrten Ausnahmen nicht Bestandteil des Lebauungs- .

rlanes und nicht zuldssig.

Tn dem in der Bebauungsplanzeichnung festgesetzten Allgemeinen
Wohngebiet (WA) sind die im § 4 Abs. 2 DaullVG aufgefihrten
Ausnahmen nicht Eestendteil des Bebauungsplanes und nicht

zZuldssiz.

Fahr- und Leitungsrechte pemdss § 9 Abs. 1 Nr. 11 BEBauG

N

n

Die in der ILebauungsplanzeichnung mit <:> bezeichneten
Flachen (Vorgirten) werden als Flichen festgesetzt, die mit
Leicungsrecht zugunsten der Versorgungstriager zu belasten

sind.,.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit (:) bezelchneten
Flichen (Zu- und Abfahrten zu den Garagen einschl. der
Garagénvorflichen werden als Flichen festgesetzt, die mit
einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der mit den
gleichen Buchstaben bezeichneten Baugrundstlicke zu belasten

sind.

3. Garagen

3.1, Soweit die Bebauungsplanzeichnung keine Festsetzungen nach

§ 9-Abs. 1 Nr. 1 e (Garagen und Stellpldtze auf den Grund-
stlicken) oder nach § 9 Abs. 1 Nr. 12 (Gemeinschaftsgarégen
und Gemeinschaftsstellplitze) enthilt, sind Garagen an den
seitlichen Grundstiicksgrenzen -ausgenommen ein 5 m breiter
Streifen parallel der Strassenbegrenzungslinie- zuldssig.
Dies gilt nicht fiir diejenigen Teile der Grundstlicke, fur

die andere Festsetzungen (z.B. als Vorgérten) getroffen sind.



4,

2,2, Auf den l'liechen, fUr dic in der Debauulgsp lanzcichnung Tiefl-
paragen festgeseuny wurden (mit<:>;nd<:)bezeLchnet), sind
auch abgezenkte Stellpliitze oder abpesenkie Garagen (ohne

Uberdachung der Zufahruven) zuldssiy.

3.%. Dle Lln dor Dubauunguplanzoichnung mic den ZLfprn(:>)- (:)
pezeichnegen Flichen [iir Gemeinschaflusgaragen dienen‘zur
'Erfﬁllung der Verpflichtung nach § 52 der Landesbauordnung
- LBO - vom 15.11.1961 (GVDl. S. 229) fiir die mit den

" gleichen Ziffern bezeichneten Beugrundstiicke.

Nebenanlagen und Einrichtungen gemiss § 14 Abs. 1 BauNVO

4,1, Im Reinen Wohngebiet sind Werbeanlagen und Warenautomaten

unzulsZssig.
4,2, Auf den als Vorgirten festgesetzten Fl&chen sind Nepbenanlage€wm
und Einrichtungen mit Ausnahme der unter Ziffer 6.5. geregelten

Einfriedigungen grundsédczlich ausgeschlossen.

4,3, Soweit die EBebauungsplanzeichnung lreine Festsetzungen lber
Standpldvze {lUr Abfallbehdlter (Milltonnen) enth&lt, sind
fir deren bnterbflngung andere als die nachstehenden Anlagen

und Elnrlohtungen.aulus515

"a) Nischen in den Aussenwidnden der Vohngebiude,

b) wenn es die IEntfernung zur Strasse zulisst, Nischen in
den Aussenwinden der Garagen oder

‘¢) geschlossene Standplitze (umbaute oder lberdachte Anlagen)
auf den nicht lberbauten Teilen der Daugfundstucke mit
Ausnahme derjenigen Flichen, fiir die andere Festsetzungen
getroffen sind.

4,4, Antennenanlagen sind -sofern sie nicht im Dachraum unterge-
bracht werden- als Sammelanlagen fiir jedes.thngebéudé auf

dem Dach zulHssig.

4.5. Oberirdische Versorgungsleitungen, Leitungsmaste und shnliche
oberirdische Anlagen werden ausgeschlossen. Die Leitungen
fiir Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

Festsetzungen gemiss § 9 Abs. 1 Ziffer 15 und 16 BBauG

5.1. Die als Vorgirten festgesetzten Flichen -mit Ausnahme der
Einfahrten und Zuginge- sind als Schmuckgrin anzulegen und

mit Rasen in Verbindung mit Stauden oder niedrigem Gehdlz

zu bepflanzen .



oL 2. Uffene Seandpliivne e AbLallbelslees sind mic Cohibivy ab-

zupflanzen,

I'estscyzungen iiber die flussere Gestaliuwng, baulicherp Anlagen ein-
schilesslich der Gestaliungy von Steliptiibzen, Garapenzulfahrten

und Minfriedigungen gem, der Vepoednung iiber Gesvaltungsvorschriften
in bebauungspliinen vom 4.0, 1009 (GVitl, v, 26.2,.19089 5. 78)

Die nachstehenden Festsetrsungen iiber die Hussere Gestaltung
(Ziffer 6.1, bid 8.5.) finden keine Anwendung, wenn und soweit die
'bescset7ungen in der DBebauungsplanzeichnung oder die Festsetzungen
in den Ziffern 1. bis 5. des Eebauungsplantextes entgegenstehen.,

¢.1. Festsevzungen fir die Wohngepiude

a) Die sichtbaren Sockelhihen = Hohe OK IErdgeschossfussboden,
dlirfen nicht mehr sls max, 0,50 m betragen. Als Bezugs-
hche gelten die Schinittpunkte der Vorgirten mit den
Aussenmauern der Gebiude., Die Vorgirten sind mit max.

2 % Steigung in Geviuderichtung anzulegen.

b) Flir die Wohngebiude sind nur gleichschenklige Sattel-
ddcher, bei den )—vescbossigen wWonngebiuden bis zu einer
Dacnneigung von 30 bel den lbrigen Wohngebiuden mit
einer Dachneigung von 30° - 359 zuldssig.,

Lei den Hausgruppen und den Doppelhiusern sind Dachnei-
gung, Traufhdhe und die Dacheindeckung einheitlich zu
halten.

Drempel und Dachgauben sind ugzulidssig.
mi Ly
Liegende Dachfenster sind nul. ¢iner Glasfliche bis zu

einem Quadratmeter zu10951b.

¢) Ein Anstrich, Putz oder eine Verkclendung der Gebdudeaussen-
seiten in greller oder schwarzer Farbe oder die Verwendung
von grellfarbenen Bauelementen und glasiertem Material
1st nicht zuldssig. Doppelhiuser bzw. Hausgruppen sind
einheitlich zu gestalten, geringe Abweichungen sind zu-
lassig.

6.2. Festsevzungen fiir die Garagen

a) Alle von aussen sichtbaren Bauteile der Garagen missen
eine nach Material und Farbe mit der Umgebung in Einklang
stehende Oberflichenbehandlung aufweisen. Grelle Farben
sind unzulissig. Flr die Garagen sind Flachdicher vorge-
schrieben.

ple EBautiefe von Garagen (Aussenmasse von Eingangsfront
bis einschliesslich uaragenruckwana) darf 3 m nicht Uber-
schreiten.

elleruaragen sowie Garagen in behelfsmiAssiger Bauweise

bzw. in einer von der {iblichen Garagenbauweise abwelcnenden
Form oder Art sind unzulissig (z.Z. Wellblechgaragen, Rund-
garagen oder Zeltgaraéen) pDies gilt auch fiir Konstruktionen,
.die nicht fest mit dem Erdboden verbunden werden (z.E.
Klappgaragen).
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b) ‘-Doppel-, Reihen und Gruppengaragen sowie Garagen, die
auf den Grundstiicksgrenzen aneinandergebaut werden, sind
jusserlich einheitlich zu gestalten. Sie haben die gleiche
Bauflucht, -tiefe und -hdhe einzuhalten. Auch die Fldchen
vor diesen Garagen (Zu- und Abfahrten) sowie die Flichen
von Garagenhsfen und Garagenstrassen sind in Material

~und Farbe einheitlich zu gestalten. Sie durfen nicht durch

Absperrungen (Ziune, lMauern) und dhnliche Einrichtungen
abgetrennt werden. : :

¢) Fiir die in Doppel-, Reihen oder Gruppengaragen zusammen-
. gefassten Garagen (Gemeinschaftsanlagen usw) und auf den

Grundstiicksgrenzen aneinandergebaute Garagen mehrerer
Beteiligter werden als verbindliche Aussenmasse die Hohe
mit 2,40 m und die Tiefe mit 6 m festgesetzt und flr die
Vorflichen (Zu- und Abfahrten) Garagenhdfe und Garagen-
strasse -6.2 b) Satz 3- wird die Befestigung mit Beton-
formsteinen bestimmt. Dies gilt nicht, wenn sich alle
Beteiligten einschliesslich der Grundstiickseigentimer
iiber eine den gestalterischen Festsetzungen dieses be-
bauungsplanes entsprechende einheitliche Gestaltung der
Stellplitze einigen und sich durch eine der Bauaufsichts-
behdrde abzugebende unwiderrufliche schriftliche Erklarung
verpflichten, diese durchzufihren.

d) Die Festsetzungen der Ziffer 6.3. a) - c) gelten auch
fiir Nebenriume und Zubehdranlagen von Garagen (§ 1 Abs. 3
und RGa0 in Verbindung mit § 100 Abs. 2 Nr. 1 LEO). ‘
&
6.%. Vorgiarteneinfriedigungen sind strassenseitig nur in einer
Hohe bis zu 1,0 m als Hecken oder bepflanzte Jidgerziune

zulidssig.

(o)
=

‘Werbeanlagen und Warenautomaten sind, auch wenn sie keiné
Nebenanlagen im Sinne der Ziffer 4,1. sind, im reinen Wohn- -
gebiet'ausgeschlossen. Im Allgemeinen Wohngebiet sind sie nur
am Ort der eigenen Leistung zuldssig. Werbeanlagen jeder

Art sind an und auf den Dichern, im Eereich der oberen Ge-

schosse sowie Giebelwerbungen ebenfalls nicht zulédssig.

. . ) N ‘,
Koblonz, don 25,3,1971 ’ Dbr Oberblrgermeister
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