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zum Durchfithrungsplan Nr. 2}

Baugebiet: Layer Strasse in Kobleng-Moselweiss

Technische Grundlagen

A) Bebauungsplan und Verkehrsanlagen

Der Erléuterungsbericht gehdrt als Bestandteil zur Urkunde
"Durchfithrungsplan Nr. 9, Bgugebiet: "Layer Strasse / Koberner
Strasse", Koblenz-Moselweiss",

MaBstab: 1 : 500, aufgestellt am 20.1.1957.
In der Urkunde sind dargestellt:

a) die gegenwirtige Fl&chenaufteildng,

b) die kiinftige Flichenaufteilung unter Einschluss der zum
Gemeinbedarf bestimmten Flé&chen,

c) die kiinftige Bebauung,
d) die kiinftigen Verkehrsanlagen.
Als Grundlage filir den gegenwdrtigen rechtlichen Nachweis der

Grundstilicke dienten Katasterunterlagen. Die in der Durch-
fiihrungsplanurkunde angegebenen MaBzahlen sind KartenmaBe; ge-
naue Grossen werden sich erst aus der spidteren Vermessung er-
geben., ‘

B) Versorgungs—- und Abwisserbeseitigungsanlagen

Das Durchfiihrungsgebiet wird an das stddtische Versorgungsnetz
fliir Gas, Wasser und Elektrizitét angeschlossen, ebenso auch an

das zentrale Entwisserungssystem, fiir das der Bau einer Xl&r-

anlage vorgesehen ist.

Gesetzliche Grundlagen

Die gesetzliche Grﬁndlage des Durchfithrungsplanes Nr. 9, Bau-
gebiet "Layer Strasse / Koberner Strasse" bildet § 22 des
Aufbaugesetzes von Rheinland-Pfalz vom 1l.8. 1949; Der diesem
Plan entgegenstehende Fluchtlinienplan vom 31 1.1935 erd hier-
mit aufgehoben.

Die bauliche Ausnutzung der Grundstiicke und die Nutzungsarten
sind- im Durchfithrungsplan und im ibschnitt V des Erlauterungs—
berichtes festgelegt.



IIT.

Iv,

Vo

Die in der Anlage beigefligte Baupolizei-Verordnung hebt die
entgegenstehenden Bestimmungen hinsichtlich der Festlegung

" der Bauzonen, Bauklassen und bebaubaren Flichen auf, Die form-

liche Feststellung des Durchfiihrungsplanes und die Veroffent-
lichung der Baupolizei-Verordnung soll am gleichen Tage in der
Presse erfolgen und in Kraft treten.

Durohfﬁhrungsgebiet

Die Grenzen des Durchfuhrunvsgebletes sind im Plan durch eine
rote Strich-Punkt-Linie kenntlich gemacht, Die einzelnen Grund-
stlicke sind Vbesonders ausgewiesen.,

Beteiligte Grundstackseigentﬁmer

-Die beteiligten Grundstﬁckseigentﬁmef'wurden nach dem Liegen-

schaftskataster festgelegt. Si€ sind namentlich in dem beige-
fligten Grundstiicksverzeichnis aufgefithrt, welches gleichzeitig

~auch die Katasterbezeichnungen enthilt.

Stiadtebauliche Absichten

Mit dem vorliegenden Durchfithrungsplan sollen die bau- und boden~
rechtlichen Grundlagen filir die Erschliessung eines Gebietes ge-
schaffen werden, das angesichts seiner bevorzugten Lage am Mosel-
stausee und des dort bereits vorhandenen Baubestandes fiir eine
anspruchsvollere Einfamilienhausbebauung vorgeséhen igt. Das
Durchfiihrungsgebiet steigt zwischen der unmittelbar am Moselufer
entlangfilhrenden Bundesstrasse 49 und der parallel verlaufenden

‘Koblenzer Strasse mit seiner alten Ortskernbebauung nach Siidosten

~zu leicht gn, Ein Streifen lidngs der Mosel liegt noch im Hoch-

wasserberelch und scheidet allein deshalb fir eine Bebauung aus.

Es wire aber ohnehin auch wegen der zu erwartenden Stdrungen durch
den Verkehr wenlg sinnvoll, unmittelbar an der Uferstrasse zu bauen.
Der blsherlgen Entw1ck1ung folgend sind in dieser Randzone deshalb
besonders tlefe Grundstlicke mit weit zurlickliegenden Hiusern
ausserhalb des Hochwasserbereichs ausgewiesen.

Die Aufschliessung des iibrigen Gelédndes ist ebenfalls wegen des
Hochwassers und um zugleich den Verkehr auf der B 49 nicht durch
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vermeidbare Strasseneinmiindungen unndotig zu gefdhrden, von der
Koblenzer Strasse her vorgesehen. Lediglich flir Fussginger sind
durchgehende Verbindungswege zum Moselufer hin eingeplant. Auf
diese Weise wird zugleich der Aufschliessungsaufwand in verniinf-
tigen Grenzen gehalten und eine Beunruhigung des Wohnviertels
durch Verkehr, der dort nicht unbedingt etwas zu suchen hat, von
vornherein ausgeschlossen.

Die bereits in einem frilheren Fluchtlinienplan festgelegte Platz-
anldge (Winninger Platz) inmitten des Gebietes ist in den Durch-
fihrungsplan libernommen worden. Sie ermdglichgt eine recht gute
Verkniipfung der in Ansdtzen bereits vorhandenen Strassenfilhrungen
(Layer Strasse, Dieblicher Strasse, Koberner Strasse) und bewirkt
dafﬁber hinaus, dass die unerfreuliche Wiederholung einer Band-
entwicklung, wie in der Koblenzer Strasse, vermieden wird.

Dem Charakter des Wohnviertels und des zu erwartenden‘Kraftfahr—
zeugbestandes der BeWohner entsprechend sollen die Strassen grund-
 s#tzlich eine Fahrbahnbreite von 6,00 m und beiderseits Gehsteige
von 2,00 m Breite erhalten. Die offentlichen Fusswegverbihdungen
sind 3,50 m breit vorgésehen. Aus der Ortlichen Situation resul-
tierende MaBabweichungen an einigen Stellen sind im einzelnen dem
Durchfiihrungsplan zu entnehmen.

Gebdude dirfen nur als reine Wohngebidude an den im Durchfiihrungs-
plan jéweils vorgesehenen Stellen und in den darin eingetragenen
 Grundrissabmessungen errichtet werden. Abweichungen konnen
allerdings als Ausnahmen zugelassen werden, wenn der stadtebau-
liche Zusammenhang dadurch nicht beeintréchtigt wird. Ausserdem
ist Dispens méglich; Die im Plan eingetragene jeweilige Ge-
schosszahl ist einzuhalten und bezliglich der Dachform sowie der
sonstigen Gestaltung der BaukoOrper nochkfolgendes zu beriick-—
sichtigen: |

Die 1 1/2-geschossigen Hiuser sollen grundsidtzlich reine Ein-

familienh&duser werden. Sowelt es zu diesem Zweck notwéndig ist,
kdnnen im Dachgeschoss erginzende Wohnr&ume ausgebaut‘werden.
Dementsprechend wird fiir diesen Typ einheitlich ein Satteldach
von 45 ° Neigung vorgeschrieben. Als Deckungsmaterial ist Schiefer
zZu verwendeh; wobei'auch die aus der Dachhaut herausragenden
Kaminkopfe mit zu verschiefernﬁsindo Gaupen miissen so ausgebildet

werden, dass ihre Vorderfronten ganz als Fenster bezw. Fensterband
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ohne geschlossene Zwischenfldchen in Erscheinung treten. In
der Frontlidnge sind sie einzeln oder zusammengenommen auf
maximal die H&lfte der gesamten Dachlénge beschriankt.

Piir die 2-geschossigen Gebdude wird ein ebenfallsvschieferge-

decktes Satteldach, aber von nur 30-35° Neigung vorgeschrieben,
Grundsatzlich entf&dllt damit ein Dachgeschossausbau zu Wohn-
zwecken. Lediglich auf den freien Giebelseiten wird sich die
Anordnung eines klleinen zus&tzlichen Raumes ermdglichen. In

der Dachhaut sind bei diesem Typ nur kleine Liiftungsdffnungen
zuldssig. Die Nutzung des geéamten BaukOrpers entweder als
2-geschossiges Einfamilienhaus, evtl. mit Einliegerwohnung,

oder die Anordnung auch je einer vollig abveéchlossenen

Wohnung pro Etage bleibt grunds&tzlich frelgestellto Die Bauherren
haben bei der Entscheldung dariiber aber nicht nur von den
augenblicklichen Raumbediirfnissen auszugehen, sondern eine eigene
Ausdehnungsmdglichkeit innerhalb des Hauses einzukalkulieren,

weil mit der Erteilung einer Baugenehmigung fir eventuelle spidtere
Anbauten nicht gerechnet werden Kann,

Sonderldsungen, die in architéktonischer Hinsicht voﬁ den obigen
Festlegungen abweichen, konnen nur im Rahmen eines Entwurfs von
besonderem baukﬁnstlerisohemnWert im Dispenswege zugelassen werden,
Der stiaddtebauliche Zusammenhang darf dadurch aber nicht gestort
werden. Doppel- und Gruppenh8user sind stets als gestalterische
Einheit zu behandeln und die Baugenehmigungsbehdrde kann deshalb
verlangen, dass filir solche Einheiten die Bauherren der verschiedenen
Teilabschnitte einen gemeinsamen Gesamtentwurf einreichen .und
"sich nach dessen Genehmigung darauf festlegen. Kommt eine Eini-
gung nicht zustande, haben die spéter Bauenden die architekto-
nische Gestaltung von dem bereits bestehenden oder genehmigten
Teilabschnitt zu iibernehmen.

‘Sowelt Garagen als selbsté&ndige bauliche Anlagen errichtet werden
sollen, dilirfen diese nur an den im Durchfiihrungsplan eingetragenen
" Stellen gebaut werden., Sie und ihre Zuwegungen sind so unauffidllig
wie mdglich zu gestalten, also vor allem in Bezug auf ihre
Dimensionen auf das geringste MaB zu beschrinken, das sich aus
ihrem speziellen Zweck ergibt. Demzufolge sollen die Garagen auch
durchweg flach abgedeckt werden. Im ﬁbrigen sind sie bereits im
Rahmen” des Baugenehmigungsverfahrens fiir die Wohngeb&ude pro-
~ jektmédssig mit festzulegen, selbst wenn ihre Errichtung vorerst
nicht beabsichtigt ist.
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Andere Nebengebéude wie Stallungen, Remisen, Waschkiichen, Abtritte
usw, dirfen auf den Grundstiicken nicht errichtet werden.lediglich
an der Sld-West-Seite des Winninger Platzes ist, wie im Durch-
fihrungsplan eingetragen, die Errichtung eines erdgeschossigen
Ladengnbaues mbglichg

Die Gestaltung der Aussenanlagen einschliesslich der Einfriedung
der Grundstiicke unterliegt besonderer baupolizeilicher Genehmigung.
Die Bauherren sind zu diesem Zweck verpflichtet, entsprechende
Unterlagen den Baugesuchen beizufiligen. Dabei diirfen die den
Strassen zugewandten Gartenteile nur mit 50 cm hohen Bruchstein-
mauern oder ebenso hohen Hecken eingefriedet werdeéen und die libhrige
Gestaltung dieser Gartenbereiche ist so aufeinander abzustimmen,
dass optisch zusammenhingende Griinflichen lings der Strassen ent-
stehen. 'In erhthtem MaBe muss in Konsequenz des oben iiber die
Baugestaltung Gesagten eine entsprechende einheitliche Garten-
gestaltung und Einfriedung fiir Doppel- und Gruppenhiuser verlangt

- werden. Fiir die von den Strassen abgelegenen Gartenteile ist eine
Einfriedung bis zu einef Hohe von 1,50 m durch Drahtz&une oder
durchsichtige Holzz&dune in Verbindung mit Hecken mdglich.
Mauern sind aber auch dort nur als Sockelmauern von 0,50 m Hohe
zulissig.

VI. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Die Beseitigung von Baulichkeiten und die Aufgabe von Grundstiicks-
nutzungen, die der in dem Durchfihrungsplan festgelegten stiddte-
baulichen Entwicklung nicht entsprechen, kann im Rahmen der be-
stehenden Bestimmungen von der Stadtverwaltung Koblenz verlangt
werden, Im iibrigen muss das Baugeldnde gemiss der §§ 25 und

26 - 48 Aufbaugesetz [durch Umlegung und Grenzausgleich neu geord-
net und entsprechend der geplanten Einfamilienhausnutzung parzezliedl
werden,

Flir alle kiinftigen Fl&chen des Gemeinbedarfs innerhalb des Durch-
fiihrungsgebietes wird hilfsweise auch die Abtretung gemiss § 24
Aufbaugesetsz vorgeseheﬁ#

VII. Zeitplan i

Die Massnahmen zur Neuordniing des Grund und Bodens sowie die Auf-
schliessung des Gel&ndes werden durch die Stadtverwaltung Koblenz
sofort nach Rechtskrafterlangung des Durchfilhrungsplanes in An-

griff genommen und zligig zum Abschluss gebracht werden. Der
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Der Aufbau selbst hidngt aber weitgehend von den Entschliissen
der privaten Grundeigentiimer ab, so dass dessen Abschluss noch
nicht zu iibersehen ist. Grundsidtzlich wiirde es Jedoch dem
offentlichen kommunalen Interesse zuwiderlaufen, wenn nach
erfolgter Aufschliessung und damit verbundener Festlegung
erheblicher Offentlicher Gelder dort weiterhin Bauliicken
verblieben, widhrend auf der anderen Seite filir wirklich Bau-
willige keine Grundstiicke zur Verfiigung stehen., Die unmittel-
bare Anwendung der einschligigen Bestimmungen des Bundesbau-
landbeschaffungsgesetzes bleibt deshalb fiir alle Grundstiicke
vorbehalten,

Aufgestellt: Koblenz, den 20.1.1957
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